Laudo de avaliagdo de imdQveis
DNRJ Outros Produtos

IDENTIFICACAO

& Santander

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario R C P

N° CPF / CNPJ 36535917000138

Nome Condominio/Empreendimento RESIDENCIAL

FARMACIA LTDA

CANTAREIRA

Valor Compra Venda R$ 3.000.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigco 10349

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 1

Matricula 10349

Logradouro AL PARQUE NOVA ODESSA

N° 78

Andar

Complemento LT 10

Bairro/Setor ROSEIRA
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido

|Z|Residencial Unifamiliar
DResidenciaI Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

DComerci

Dlndustrial

Cidade MAIRIPORA

Infraestrutura Urbana
Agua []Esgoto Sanitario
|Z|Pavimentagéo |Z|Esgoto Pluvial

Cisterna/Poco
|:|Fossa Artesiano

Tipo Pavimentacgéo: Asfalto

al

x

|Z|Telefone

UF SP

Energia
Elétrica

x

do lote)

lluminacé&o publica (na via

DGés Canalizado

CEP 07618-572 Latitude Longitude

Restritivos / Depreciagéo
DFaveIa DRisco Ambiental
DCérregos/Rios |:|Outro - Descrever Abaixo

Servicos Publicos e Comunitarios

Andlise da Regido do Bairro/Setor

DSuburbano Dlmével Rural
IZ‘EstéveI
[(Imais de 75% []25% - 75% [_|Menos de 25%
Dlndustrial

|:| Decrescente

DResidenciaI

Testada (Frente): 51,40
Fundos 46,00

Padréo construtivo predominante na Regido
|:|Alt0 |Z|Normal-alto DBaixo/PopuIar
[ INormal//Médio
[CINormal-baixo

|:|Fave|a

Fatores Valorizantes

[vista - Mar D"\I;lr:tr:gporte Publico -
Vista - )
Parque |:|V|sta Permanente

|:|Outro - Descrever Abaixo

m Lado Direito: 67,40

Lado Esquerdo: 40,00

Contato Telefénico Acompanhante:

Vistoria Externa

Edificio ao qual pertence o Imével Avalia

D;rual;};%orte Centro E‘Educagég - Localizagéo Urbano
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente
Transporte Area Urbanizada
Seguranga P -
lZ‘pUblica Dgﬂ?rl:fso - [Rede Bancaria Tendéncia Uso Terreno [_|Comercial
Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor
|:|Lazer IZ|Li><o I:|CI|’ni(:as/Hospitais
I:‘Aeroporto DShopping Parque
Outro -
DDescrever
Abaixo
Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> .
XPiana/ semi-Plana Lio0) ¢ %rzeg“'lar Area Total: 1.400,50 m
P - : rregular
DDes_mveI Pronunciado DDecllve Frac&o Ideal: 100,000000 %
(Acidentado) (> 10%)
Tipo de Implantacdo ) .
|Z|Condom|'nio Dlsolado Nome Acompanhante Vistoria:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

ndo

DResponsével Construtora

Condominio / Imével Avaliando

DEngenheiro da Obra

DZeIador |Z|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades no
condominio:

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

DPor Més |:|Por Ano

Outro - Descrever
Abaixo

a

Descrigcao/ldentificagdo dos Uso do Edificio: Residencial Padrédo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
Andares/Pavimentos DAno |:|Normal-alto DNormaII/Médio Condominio
[CINormal-baixo [ _|Baixo/Popular [X]Bom/Boa DEEQU|ar
|:|RU|m Irrrlr;;Iantagéo
Infraestrutura do Condominio
[JPiayground [Jcerador [Jsalao de Festas [ _|Loja de Conveniéncia [_JLavanderia Coletiva [ _]Depésito Individual
DChurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva Dvigiléncia Eletronica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite DJardins
Tipo Imdvel Avaliando Ocupagéo Idade Aparente Imével Estado Conservacédo Imovel Padrdo Acabamento Imével
Casa [JApartamento [[calpao [M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
. Sala ; |Z|Bom/Boa DReguIar |:|Alto |Z|NormaI//Médio
[sobrado [toja I:|Comercial [pesabiado Anos 15 = ) Em Construgdo / Em DBaixo/Po ular DMinimo
DVagAa(s) DepA(’)sito |:|Loft Ano Construgéo |:|me I:|Implama(;é0 P
Auténomag(s) Autdnomo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenal

ria |

Total de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura

| Esquadrias Ferro

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios O

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 DSU' DNorte |:|Leste |:|Oeste
307,93 m?2 0,00 m?2 307,93 m?2

Area Averbada: 307.93 m2 Area ndo Averbada 0 m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) |Quamidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 10349

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Sim I:lNéo

Na&o foi possivel vistoriar a unidade internamente, no ato da vistoria ndo foi autorizado a entrada no imével e nem fornecido o nome dos ocupantes, para avaliagéo utilizamos situacéo paradigma,

avaliagdo com documentos e iméveis assemelhados.

)]
3

P
kY
o

Questdes Complementares i
Data da Vistoria: 24/07/2023

1) Para a avaliacédo, foram fornecidos matricula e IPTU do im6vel?

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O im6vel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O im6vel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (s residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condi¢cdes de habitalidade?

14) O imével n&o esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminacgéo?

(11 3 o e ] ] ¢ €] €1 ) X1 )
XOOOOOOOOOOodod

Observagdes Finais
|O imével possui 289,86m? de area de terreno destinada a preservagédo de area verde, sendo assim, esta area foi ponderada para efeituo de célculo. Area equivalente de terreno em 1.168,612m2,
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Laudo de avaliagdo de imoveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 10349

[CJArea Total (m?)

I:ITerreno

Critério Utilizado: IZlArea Privativa

Logradouro AV VEREADOR BELARMINO o P .
1 PEREIRA DE CARVALHO Ne° 8501 Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro/Setor ROSEIRA Cidade MAIRIPORA UF SP CEP 07618-830 Latitude |Longitude
Descrigdo ESPETACULAR CASA alto padrdo no melhor condominio fechado na Serra da
Cantareira. Lindo sobrado estilo contemporéneo, com 4 suites, sendo a suite master com closet,
hidro e sacada, sala de jantar, sala de estar, sala de tv no mezanino, lavabo, cozinha com
planejados, despensa, area de servico, suite de empregada, espago gourmet com churrasqueira e
forno de pizza, quintal gramado, campo de futebol, 7 vagas, sendo 4 vagas cobertas, depdsito
amplo, sala de maquinas, aquecimento solar na piscina, banheiros e torneiras, area construida 700 |Fonte de Informagdes P SOUZA Telefone (11) 2206-5820
m?2 - area terreno 2100 m2, terreno amplo e plano com muito jardim e gramado, linda vista para a
Serra. Condominio Parque suica da Cantareira de alto padréo, com portaria 24 hs, vigilancia
moével, quadra poliesportiva, quadra de ténis, campo de futebol e servigo de van até o metr6 Jardim
S&o Paulo, O proprietario estuda imével de menor valor como parte de pagamento, conforto,
seguranga e qualidade de vida para vocé e sua familia. Agende uma visita.
N° Vagas . : Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 10 ‘N" Dormitérios 4 Total de Banheiros 4 Avaliando 15 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda/ = A Area Total do Terreno Area da Edificagéo
3.000.000,00 Oferta 24/07/2023 Vvalor m2 Padrdo Normal//Médio | Testada (Frente) 0,00 (em m2) 2.100,00 (m?2) 700,00
Area Privativa 700 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 60
Logradouro AV VEREADOR BELARMINO A .
2 PEREIRA DE CARVALHO N° 8501 Andar ‘Complemento Proximidade do Imével km
Bairro/Setor ROSEIRA Cidade MAIRIPORA [uF sP [cEP 07618-830 [Latitude [Longitude
Descrigdo LOTE 1315 m2, no melhor Condominio da Serra da Cantareira , portaria 24 horas, ~
ronda motorizada . Agende sua visita. Terreno com topografia acidental e ocupagéo por vegetagao. Fonte de Informagbes P SOUZA Telefone (11) 2206-5820
N° Vagas By . Idade Aparente Imével x Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios O Total de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / > = i Area Total do Terreno Area da Edificagéo
550.000,00 Oferta 24/07/2023 Valor m Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 1.315,00 (m2) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
Logradouro AV VEREADOR BELARMINO P P
3 PEREIRA DE CARVALHO N° 8501 Andar ‘Complemento Proximidade do Imével km
Bairro/Setor ROSEIRA Cidade MAIRIPORA |UF SP CEP 07618-830 |Latitude |Longitude
Descricdo CASA EM CONDOMINIO FECHADO - AL. PETROPQLIS A VENDA COM (SENDO 4
SUITES) 5 BANHEIROS 5 VAGAS NA GARAGEM 500 M2 DE AREA UTIL 1.228 M2 DE AREA
TOTAL NO BAIRRO RESIDENCIAL CANTAREIRA EM MAIRIPORA - SP CASA CONTEM 4
DORM SENDO TODOS SUITES, SALA 3 AMBIENTES, SOTON, COZINHA, QUIANTAL AMPLO Fonte de Informagfes M REIS Telefone (11) 94115-9201
COM CAMPO DE FUTEBOL E AREA GOURMET.
https://www.casasnaserradacantareira.com.br/imoveis.html?titulo=casa-em-condominio-fechado-0-
quartos-residencial-cantareira-mairipora-venda-500m2&imovel=1536
N° Vagas By . Idade Aparente Imével ~ Estado Conservacéo Imoével
Status Ofertado Estacionamento 5 N° Dormitérios 4 Total de Banheiros 5 Avaliando 15 Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / > = o Area Total do Terreno Area da Edificagéo
2.300.000,00 Oferta 02/08/2023 valor m Padréio Normali/Médio  [Testada (Frente) 0,00 (em m?) 1.228,00 (m?) 500,00
Area Privativa 500 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60
Logradouro AV VEREADOR BELARMINO o P .
4 PEREIRA DE CARVALHO N° 8501 Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro/Setor ROSEIRA Cidade MAIRIPORA |uF sp CEP 07618-830 |Latitude [Longitude
Descrigé&o Belissimo sobrado, em estilo rustico, com excelente acabamento, localizado no mais
charmoso loteamento residencial da Cantareira. Com amplo living social com 03 (trés) ambientes,
com piso em tabua corrida, sala de lareira, sala de jantar, suite no térreo reversivel para escritério,
cozinha planejada Elgin, despensa e AS. No piso superior dormitérios com piso em tabua corrida; 3
01 (uma) suite master com closet, banheira de hidromassagem e varanda, 02 (dois) dormitérios Fonte de Informagdes IMOBILIARIA DA Telefone (11) 97417-7187
com armarios e varanda. No piso inferior com amplo saléo de festas, com espago gourmet SERRA
completo, adega, suite para hdspedes e depdsito. Lazer com churrasqueira, piscina aquecida com
hidro e deck, sauna e WC. Belo jardim com paisagismo, pomar, area verde, canil, depdsito e 04
(quatro) vagas de garagem coberta. Aquecimento a gas. Linda vista da Cantareira !!!!
Documentagéo OK.
N° Vagas o . : Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 7 N° Dormitérios 5 |Tota| de Banheiros 5 Avaliando 15 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda/ = - Area Total do Terreno Area da Edificagéo
3.500.000,00 Oferta 24/07/2023 Vvalor m? Padrdo Normal//Médio | Testada (Frente) 0,00 (em m2) 1.082,00 (m?) 450,00
Area Privativa 450 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 60
Logradouro AV VEREADOR BELARMINO o Lo P
5 PEREIRA DE CARVALHO N° 8501 Andar Complemento Proximidade do Imével km
Bairro/Setor ROSEIRA Cidade MAIRIPORA [uF sP [cEP 07618-830 [Latitude [Longitude
Descrigcéo Excelente sobrado, novissimo, excelente localizac&o em residencial fechado, com
portaria exclusiva, seguranca 24h e total infraestrutura. Area intima com 03 (tres) suites, suite
master com banheira de hidromassagem, closet e varanda. Amplo living social, para 03 (tres) |
ambientes, lareira, lavabo e escritério. Cozinha do tipo americana, despensa, deposito, Fonte de Informagdes IMOBILIARIA DA Telefone (11) 97417-7187
dependéncia para empregado, garagem coberta para 04 (quatro) veiculos. Lazer completo com SERRA
piscina com hidromassagem, deck de madeira e espago gourmet com churrasqueira. Aquecimento
a géas. Otimo acabamento e muita luz natural. Documentagdo OK para financiamento. Estuda
permuta por imével(is).
N° Vagas o - . Idade Aparente Imével x Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 4 N° Dormitérios 3 |Tota| de Banheiros 5 Avaliando 1 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda/ = - Area Total do Terreno Area da Edificagéo
2.900.000,00 Oferta 24/07/2023 Valor m? Padrdo Normal//Médio | Testada (Frente) 0,00 (em m2) 1.100,00 (m?) 310,00
Area Privativa 310 |Area Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 60
. ~ 7 . P
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 10349

Grau de Fundamentagéo: | Grau de Preciséo: |
Metodologia: Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciacéo

N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imével Avaliando % Vida Conservacao Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
60| 15,00 25| Novo e Regular 1,50 0,8440 20,00 0,8752]
2 60 0,00 0 Novo e Regular 1,50 1,0000| 20,00 1,0000
3 60 15,00 25 Novo e Regular 1,50 0,8440] 20,00 0,8752)
4 60 15,00 25 Novo e Regular 1,50 0,9040] 20,00 0,9232)
5 60 1,00 2) Novo e Regular 1,50 1,0000| 20,00 1,0000
ICalculo Custo Construcéo e Valor Tefreno ,
N Valor Venda / Oferta Area da Edificacdo (m?2) CUB (R$/m?) Indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificacdo Fator Oferta Valor Terreno
1 3.000.000,00 700,00 1.954,65) 1,572 0,8752] 2.689,24 1.882.468,00 0,90 1.005.778,80]
2 550.000,00 0,00 1.954,65) 0,000 1,0000 0,00 0,00| 0,90 495.000,00]
3 2.300.000,00 500,00 1.954,65) 1,572 0,8752] 2.689,24 1.344.620,00 0,90 859.842,00)
4 3.500.000,00 450,00 5.629,39 1,180 0,9232] 6.132,52) 2.759.634,00 0,90 666.329,40)
5 2.900.000,00 310,00 5.629,39 1,180 1,0000 6.642,68 2.059.230,80 0,90 756.692,28}
Homogeneizacédo
Amostra Area (m?) Dados Iniciais wleole|w]|e]e]|on g
IAmostra 1 2.100,00 478,94]1,0800(1,0000]1,0000(1,0000]0,9500/1,0000|1,0000 491,39
IAmostra 2 1.315,00] 376,43|1,0400)1,0000j1,0000)1,00001,1000)1,20001,0000] 516,76
IAmostra 3 1.228,00] 700,20J1,0200)1,0000j1,0000)1,0000(0,9500)1,0000]1,0000] 678,49
IAmostra 4 1.082,00] 615,83]0,9900)1,0000j1,0000)1,0000{1,0000)1,0000]1,0000] 609,67
IAmostra 5 1.100,00] 687,90/0,9900)1,0000j1,0000)1,0000{1,0000)1,0000]1,0000] 681,02
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 595,47
(1) - Area, (2) - Fator Frente, (3) - Fator Esquina, (4) - Fator Profundidade, (5) - Fator Topografia, (6) - Fator Consisténcia, (7) - Fator |Valor
Localizagédo Minimo 416,83
Saneamento das Amostras (+/-30%)
\Valor 774111
Maximo !
Determinagéo Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente |  Fator Profundidade | Area | Fator Esquina_| Fator Topografia | Fator Consisténcia__| Homogeneizacdo (R$/m?) [ Valor (R$)
1| 1.168,61] 595,47 1,0000] 1,0000[ 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 595,47  695.872,20)
Determinacdo Valor Construcao
Vida Util (em anos) | Idade Aparente Imével Avaliando [ % Vida | Conservacao I Tabela Ross-Heidecke | Kk [ Residual |  Coef. Deprec.
_ 60 15,00 25 NovoeRegular | 1,50 0,8440] 20,00] 0,8752
Area Privativa | CUB (R$/m?) [ indice-Padréo [ Coef. Deprec. | Custo I Valor
307,93 5.191,55] 1,140] 0,8752 [ 5.179,75] 1.595.000,42]
Determinacdo Valor Imével
Valor Terreno [ Valor Edificacdo [ F Com [ Total
695.872,20 1.595.000,42 1,0000 2.290.872,62
a O alo Ava a0
Area do Terreno (m?): 1.400,50 Valor m2: R$ 496,87 Valor Terreno: R$ 695.872,20
Area da Edificagdo (m2): 307,93 Valor m% R$ 5.179,75 Valor Edificagéo: R$ 1.595.000,42
Valor de Liquidez: R$ 1.607.000,00 Valor Imével: R$ 2.290.872,62
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 2.291.000,00
Avallacao para ara ade a amento
Valor Terreno R$ 696.000,00 Valor por extenso: seiscentos e noventa e seis mil reais
Valor Edificagdo R$ 1.595.000,00 Valor por extenso: um milh&o e quinhentos e noventa e cinco mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

° ‘ Quantidade Unidades " . o o A 2 Valor de Liquidagéo
N° da Matricula Autonomas Tipo Unidade Autdbnoma Descrigao Area (m?) Valor Forcada
10349 0 Indefinido
Valor Imével R$ 2.291.000,00 Valor por extenso: dois milhdes e duzentos e noventa e um mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responséavel pela Elaboragédo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP ggwggg;va“adm ENY KAORI UONO CREA / CAU 5061102131

= S —
Local e Data

SAO PAULO
02/08/2023

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagao foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliacé@o tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagao de imdéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 10349

Documentagédo Fotografica
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Representagao Vista da Rua » Representacdo Fachada Principal

A . . Representacéo Identificacdo Numérica
Descrigdo CONDOMINIO Descrigdo CONDOMINIO Descrig&o CONDOMINIO

Data Foto 19/07/2023 Data Foto 24/07/2023

Data Foto 24/07/2023

e

& ALAMEDA

PQ. NOVA ODESSA

B
RESIDENCIAL CANTAREIRA &

ALAMEDA /

= PQ. PETROPOLIS

Representacéo Identificagdo Numérica Representacéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua
Descrigdo CONDOMINIO Descrigédo Descrigao
Data Foto 24/07/2023 Data Foto 24/07/2023 Data Foto 24/07/2023

Fotos da Amostra 1

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 24/07/2023

Fotos da Amostra 2
4 :

Representagéo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 24/07/2023

Fotos da Amostra 3
A e o

‘.'7 Suligg ‘ ] r ‘ n
“[l ol comr |

R it

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 02/08/2023

Fotos da Amostra 4
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 10349

Representacéo Fachada Principal
Descrigéo

Data Foto 24/07/2023

Fotos da Amostra 5

> S S
Representacdo Fachada Principal
Descrigao

Data Foto 24/07/2023

Imagem - Mapa
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Laudo de a\/a|ia(;5_o de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 10349

Alameda Pargue
Nova Odessa

Representacéo: Mapa
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 2.291.000,00

Célculo do valor de liguidacéo forcada

Consideracodes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével)

IPTU 1,00

Manuten¢do/administra¢do
Comissédo de venda
Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagdo

%

0,01% ao més
0,20% ao més
0,10% ao més
0,31% ao més

1,27% fixas + financeiras

28

mese

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

Taxa da aplicacéo financ.
Inflagho média ao ano
Custo financeiro

Total 2

15,75% Taxa Selic+2%
3,16% IPCA 12 meses

12,20% ao ano

0,96% ao més

. (deve ser estimado o prazo de liquidagéo do imdvel de acordo com a regido, o

mercado local e condi¢Bes de oferta)

O valor de liquidacao forcada serd dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 70,14%| R$ 1.607.000,00 |
Diagnostico de Mercado
Nivel de Oferta: alto médio/alto x |médio médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto medio/alto medio médio/baixo baixo
Absorcao: rapida normal/rapida normal normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: [Aquecido normal/aguecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERACOES:




