Laudo de avaliagdo de imdQveis

Renegociacéo

& Santander

IDENTIFICACAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario Amon Mendes
Franco De Sousa

N° CPF / CNPJ 12232337740

Nome Condominio/Empreendimento Condominio Horizontal
Fechado Village Golf Iguassu Residence

Data Venda

Valor Compra Venda R$ 5.000.000,00

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010206903

Proprietario / Construtora N° Cartério/Oficio 2

Matricula 51.374

Logradouro AV DAS CATARATAS N° O

Andar

|complemento LT N 2378 QD N 6

Bairro/Setor CENTRO
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido

|Z|Residencial Unifamiliar
DResidenciaI Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

Cidade FOZ DO IGUACU

Infraestrutura Urbana
Agua []Esgoto Sanitario
|Z|Pavimentagéo |Z|Esgoto Pluvial

Cisterna/Poco
|:|Fossa Artesiano

Tipo Pavimentacgéo: Asfalto

DComerciaI
Dlndustrial

UF PR

Energia

IZ|Elétrica

|Z|Telefone

CEP 85851-118 Latitude -25.570425 |Longitude -54.555333

Restritivos / Depreciagéo
DFaveIa DRisco Ambiental
DCérregos/Rios |:|Outro - Descrever Abaixo

lluminacé&o publica (na via

IZIdo lote)

DGés Canalizado

Servicos Publicos e Comunitarios Andlise da Regi&o do Bairro/Setor

D;rual;};%orte Centro E‘Educagég - Localizagéo Urbano
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente
Transporte Area Urbanizada
Seguranga P -
X uﬁ’.ica ¢ Xlpabiico - [Rede Bancaria Tendéncia Uso Terreno [_|Comercial
p Outros

DSuburbano Dlmével Rural

IZ‘ Estavel

[Mais de 75% [ ]25% - 75% [_|Menos de 25%

Dlndustrial

Padréo construtivo predominante na Regido
|:|Alt0 DNormaI-aIto DBaixo/PopuIar
B<INormal//Médio
[CINormal-baixo

|:|Fave|a

|:| Decrescente

DResidenciaI )
Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor ) Transporte Publico -

[uazer IZ|Li><o IZICI|’ni(:as/Hospitais [vista - Mar I:lMetrfJ
[TJaeroporto [ _]shopping Parque Vista - [Jvista Permanente

outro - Parque
DDescrever |:|Outro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensdes

: Aclive (> .
XPiana/ semi-Plana Dlo%) ¢ %:?egullar Area Total: 900,00 m2 Testada (Frente): 25,00 m Lado Direito: 36,00 m
. : ; rregular

[[]Desnivel Pronunciado [Dsclive Fragéo Ideal: 100,000000 % Fundos 25,00 m Lado Esquerdo: 36,00 m

(Acidentado) (> 10%)
Tipo de Implantacdo N A hante Vistoria: Contato Telefonico A hante:
X]Condominio  [_Jisolado ome Acompanhante Vistoria: ontato Telefonico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outro - Descrever Abaixo
Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

S -

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: gor;l'gct;l]%eiogmdades no N° de Elevadores: Valor Condominio: DPor Més DPor Ano

Descricao/ldentificacéo dos
Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

Padréo de a

DAIto

[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [X]Bom/Boa DEEQUW
: m
Dme Implantagéo

cabamento do condominio

Estado Conservagéo do
|:|Normal-alt0 |Z|NormaI//Médio

Condominio

Infraestrutura do Condominio

|:|Playgr0und |:|Gerador |:|Saléo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :lDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sa|a de Jogos Dlnterfone [Quadra Esportiva jvigiléncia Eletrénica
DSauna DPiscina |:|Sala de Ginastica DTV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéao Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Padrdo Acabamento Imével
Casa [JApartamento [Jalpao | [PHabitado Avaliando Avaliando Avaliando _
[Csobrado [oia D(S:ilr%ercial [pesabitado Anos 2 Xpom/Zoa Dgswgélgrr\strugéol Em Eglt? /Popul %”\\‘A(’)@a'/ﬂ\ﬂedlo
) 5 i aixo/Popular fnimo
DVaga(s) Deposito |:|L0ft Ano Construgdo 2021 |:|RU|m I:|Implanta(;€1o
Auténomag(s) Autdnomo
DOutro - Descrever
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|T0ta| de Banheiros: 0

Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio

N° Pavim

entos da Unidade 1 N° Dormitérios

Manifestagdes sobre a garantia

Sim Néo

Questdes Complementares

Data da Vistoria:

1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imoével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imoével estd inserido em &rea urbana, com principais melhoramentos publicos?

10) O im6vel possui caracteristicas uni-familiares?
11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

13) O im6vel apresenta condi¢des de habitalidade?
14) O imével ndo esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?
15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imovel

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1 DSU' |:|N0rte |:|Leste |:|Oeste
581,23 m2 0,00 m?2 581,23 m?2

Area Averbada: 581.23 m2 Area ndo Averbada m2

Diviséo Interna (Tipo do C6modo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Considerando as condigdes de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Na&o possui area construida no IPTU. No entanto foram estimados aproximadamente 581,36 m2 de area construida, conforme consta na matricula.

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condicées do mercado imobiliario e sua liquidez?

(1] € 3 1 ] e D | I ] (115
XOOOOOOOOOoO. XOoo
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Laudo de avaliagdo de imoveis

Observagdes Finais

Fracdo ideal do lote: 1287,20m2 ou 0,80%. N&o possui area construida no IPTU. No entanto foram estimados aproximadamente 581,36 m2 de area construida, conforme consta na matricula.

Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010206903

Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Il

Grau de Preciséo: Ill

Critério Utilizado: [X]Area Privativa  [_|Area Total (m?)  [_]Terreno
1 |Logradouro Village Iguassu Golf Residence N° O Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade Foz do Iguacu [uF PR [cEP 85851-118 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrig8o Sobrado |Fonte de Informagdes Leonis |Telefone
N° Vagas o oo . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 1 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = oy Area Total do Terreno Area da Edificagdo
4.900.000,00 Oferta 20/12/2023 Valor m2 R$ 13.101,60 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 70,00 (em m?) (m?) 374,00
Area Privativa 374 |Area Comum (m?) IVida Util (em anos) 70
2 |Logradouro Village Iguassu Golf Residence |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade Foz do Iguacu |UF PR |CEP 85851-118 |Latitude 0 |L0ngitude 0
Descri¢éo Sobrado |Fonte de Informagdes Leonis |Telefone
N° Vagas o . : Idade Aparente Imével = Estado Conservacédo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 1 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = il Area Total do Terreno Area da Edificag&o
8.589.375,00 Oferta 20/12/2023 Valor m2 R$ 13.966,46 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 70,00 (em m?) (m?) 615,00
Area Privativa 615 |Area Comum (m2) IVida Util (em anos) 70
3 |[Logradouro Village Iguassu Golf Residence |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade Foz do Iguacu |UF PR |CEP 85851-118 |Latitude 0 |Longitude 0
o Fonte de Informag6es FABIANA NANTES
Descrigdo Casa GIACOMINI LOBATO MACHADO Telefone
N° Vagas o oo . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 1 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = 4ot Area Total do Terreno Area da Edificagdo
2.800.000,00 Oferta 20/12/2023 Valor m2 R$ 10.229,81 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 70,00 (em m?) (m2) 273,71
Area Privativa 273.71 |Area Comum (m?) IVida Util (em anos) 70
4 |Logradouro Village Iguassu Golf Residence |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade Foz do Iguacu |UF PR |CEP 85851-118 |Latitude 0 |L0ngitude 0
Descrigdo Sobrado |Fonte de Informagdes Iguassu Invest |Telefone
N° Vagas o . : Idade Aparente Imével = Estado Conservacéao Imével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios |Tota| de Banheiros Avaliando 2 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = il Area Total do Terreno Area da Edificag&o
5.500.000,00 Oferta 20/12/2023 Valor m2 R$ 10.767,42 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 70,00 (em m?) (m?) 510,80
Area Privativa 510.8 |Area Comum (m2) IVida Util (em anos) 70
5 [Logradouro Village Iguassu Golf Residence |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade Foz do Iguacu |UF PR |CEP 85851-118 |Latitude 0 |Longitude 0
o Fonte de Informag6es FABIANA NANTES
Descrigdo Sobrado GIACOMINI LOBATO MACHADO Telefone
N° Vagas o . : Idade Aparente Imével = Estado Conservagédo Imoével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 1 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = 4ot Area Total do Terreno Area da Edificagdo
4.850.000,00 Oferta 20/12/2023 Valor m2 R$ 11.958,77 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 70,00 (em m?) (m?) 405,56
Area Privativa 405.56 Area Comum (m2) Vida Util (em anos) 70

O O A ao

Area do Terreno (m2): 0,00

Valor m2: R$ 0,00

Metodologia: Método Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacéo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagéo
Amostra (m?) (R$) (R$/m?) @ @ ®) Rsim)

IAmostra 1 374,00 4.900.000,00; 13.101,60] 0,9000] 0,9940 0,9150] 10.724,43

IAmostra 2 615,00 8.589.375,00 13.966,46) 0,9000] 0,9940] 0,9150] 11.432,37

IAmostra 3 273,71] 2.800.000,00] 10.229,81] 0,9000] 0,9940] 1,0000| 9.151,59

IAmostra 4 510,80 5.500.000,00; 10.767,42) 0,9000] 1,0000| 0,9150] 8.866,97

IAmostra 5 405,56 4.850.000,00; 11.958,77| 0,9000] 0,9940] 1,0000| 10.698,32

Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 10.174,74

(1) - Fator Fonte, (2) - Fator Idade e Estado Conservagao, (3) - Fator Padrdo de Construgdo Saneamento das Amostras (+/-30%) alor MI!’]ImO [ 7.122,32
alor Maximo 13.227,16

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m2): 581,36 Valor m% R$ 10.174,74

Valor Edificagdo: R$ 5.915.186,85

Valor de Liquidez: R$ 4.281.000,00 Valor Imével:

R$ 5.915.000,00

Valor de Mercado Total do Imoével:

A

R$ 0,00

Valor Terreno Valor por extenso: zero real

R$ 5.915.000,00

Valor Edificagdo R$ 5.915.000,00 Valor por extenso: cinco milhdes e novecentos e quinze mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) ]
Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

Quantidade Unidades

N° da Matricula Autonomas

Tipo Unidade Autdbnoma Descrigao Area (m?)

Valor de Liquidagao

Valor Forcada

51.374 0 Indefinido

581,36 R$ 5.915.000,00 R$ 4.281.000,00

Valor Imével R$ 5.915.000,00 Valor por extenso: cinco milhdes e novecentos e quinze mil reais

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: JAN2018)

Pagina2/6



Laudo de avaliagéo de imoéveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010206903

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responséavel pela Elaboracédo do Laudo:

Nome do Avaliador FERNANDO JOSE

Nome Companhia Avaliacdo ANALITY CONSULTORIA E ASSESSORIA LTDA. NERONE ‘CREA / CAU N/A

Local e Data
MARINGA
20/12/2023

“Declaro que néo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliacédo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010206903

Documentagédo Fotografica

Fotos imével

16 de dez. de 2023 10:29:18 3 16 de dez. de 2023 10::
25.57940712198615S 54.528132788836956W
Avenida Maria Bubiak
Foz do Iguagu|
Parand

Representagéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua
Descrigéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 18/12/2023 Data Foto 18/12/2023 Data Foto 18/12/2023

6 de dez. de 2023 10:29:25
7941692881 2868 54.52813119627535W
Avenida Maria Bubiak

Foz do Iguagu

y Parana UK . Ay ‘.
Representacéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua
Descrigao Descrigao Descrigao

Data Foto 18/12/2023 Data Foto 18/12/2023 Data Foto 18/12/2023

W

6 de dez. de 2023 10:28:30| — = de dez, de 2023 10:28:17
25.5795781 966298825 54.528123484924436W i 25 5795540731230335 54.52813723124564W
Avenida Maria Bubiak =l Pote Avenida Maria Bubiak
Foz do Iguacuy| et ‘
: - Parana s . :
Representagéo Vista da Rua Representacéo Vista da Rua Representacdo Fachada Principal
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 18/12/2023 Data Foto 18/12/2023 Data Foto 18/12/2023

Fotos da Amostra 1

Representacdo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 2

Representagdo Fachada Principal
Descrigao

Data Foto

Fotos da Amostra 3
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Laudo de ava|iag§_0 de imdveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010206903

Representacéo
Descrigao
Data Foto

Fotos da Amostra 4

Representacéo
Descrigéo
Data Foto

Fotos da Amostra 5

Representacéo

Descrigao
Data Foto

Imagem - Mapa

yeiqng ey ‘AY

E
£ 1oaeuEN Y .

__________d:'ﬂ'zjh_]._': . . )
oyall Falls Yacht = TH _ Q @Ta’rén'c: g

Representacdo: Mapa

Laudo de Avaliacdo de Imd@veis - Externo (versao: JAN2018) Pagina5/6



Laudo de avaliagdo de imoveis

- "[OT. DONA
AMANDA

£ B RousadalCris Garden
S UATRA” Bed & Breakfast

*EBem avali:
N -

'
CHACARA
DOM EMILIO

LOT. MATA
VERDE

JARDIMING

N

Awasi Igu

Bem avalia

Representacdo: Mapa

oD @i -
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N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010206903
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#interna

Terreno e edificagées:

Diretoria de Infraestrutura, Suprimentos e Patrimdnio
Geréncia de Avaliacdo de Bens e Empreendimentos
Formulario VLI - Atualizado em 17/11/2021

Valores (R$)

R$ 5.915.000,00 Maquinas e equipamentos:

Apenas um bem

Informacdes Complementares
Sim Propriedade do bem:

Valor Contabil:

Terceiros

| Imével ocupado: |

Prazo minimo - vlii maximo:

Sim

Prazos previstos para alienagéo

12 (meses) Prazo maximo - vii minimo:

12 (meses)

Despesas Mensais

Manutengéo/Conservagao: R$ 0,00 Vigilancia: R$ 0,00
Taxa minima de Energia e Agua: | R$ 50,00 Condominio: |
Outros: | R$ 0,00 N&o ha despesas mensais: |

Qutras Despesas

IPTU: R$ 17.183,84 Més de pagto do IPTU (1 a 12): 12
Custo anual com avaliagéo/reavaliagéo: | R$ 450,00 Despesas cartorarias: | R$ 3.000,00
ITBI sobre valor do imével (%) | 2,00%

VLI minimo:

Resultado
R$ 4.281.000,00 VLI maximo:

R$ 4.281.000,00




