Laudo de avaliagdo de iméveis
DNRJ Outros Produtos

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario L F
NOGUEIRA PINHEIRO DE BARROS LTDA N® CPF / CNPJ 21434530000118

& Santander

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 390.000,00 Data Venda Ne Controle Interno / Ordem de Servigo 3052/260
Proprietario / Construtora Ne Cartério/Oficio 1 Matricula 33.420

Logradouro R JOSE CASSIANO DA SILVA N° 272 Andar Ci LT 12

Rairro/Setor JOSE ALVES DE CARVALHO Cidade SERRA TALHADA UF PE CEP 56904270 |Latitude Longitude

MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regiao

Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagao

|Z|Residencial Unifamiliar I:‘Comercia\ IZ'AQUE IZ'ESQMO Sanitario E‘Eln’etr_gia IZlguT\?a;ao publica (na via DFaveIa DRisco Ambiental
[CIResidencial Multifamiliar [ Jindustrial ) B ) etrica olote) [CJcorregosiRios  []Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro _ Descrever Abaixo IZ‘Pawmema(;ao ngﬁgﬂ;gjxg B‘Telefone DGas Canalizado

|:|Fossa |:lArtesiancv

Tipo Pavimentagéo: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitérios Anélise da Regido do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;TQ.SC%OHE IECentro E‘Edu::agao - Localizag&o Urbano [Jsuburbano [Jimével Rural [ JFavela (Ao [INormal-aito [[Baixo/Popular
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na RegiaoX¥]Crescente [ ]Estavel [[Ipecrescente [INormalimedio
Seguranga Transporte Area Urbanizada XMais de 75% [ ]25% - 75% [ |Menos de 25% [[Normal-baixo
lz‘m-,bhca g‘a’#g’: - [[IRede Bancaria 'Ll'endéncida UBso Terlr:no [lcomercial  [Jindustrial [ |Residencial Fatores Valorizantes
Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor . Transporte Publico -
|Z|Lazer IZILi><o |Z|CI|’nicas/Hospitais DV'SIH - Mar DMetrﬁ
[JAeroporto  []shopping  BE]Parque \Fclasrt:u-e [vista Permanente
Outro -
[CIoescrever [[Joutro - Descrever Abaixo
Abaixo

Topografia Adi Formato Dimensées
" clive (> .

[X|Piana / semi-Plana 0oy ¢ %Feg“'f' Area Total: 187,50 m? Testada (Frente): 7,50 m  Lado Direito: 25,00 m

| . rregular —
Dgfcs‘g'e‘ft'azgnunc'ado DDg%'Ve = Fragao Ideal: 100,000000 % Fundos 7,50 m Lado Esquerdo: 25,00 m
Tipo de Implantagdo . i - P .
|:|Condom|'nio lz‘ \solado Nome Acompanhante Vistoria: vistoria externa Contato Telefonico Acompanhante:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora |:|Engenheiro da Obra I:‘Zelador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

N° Total de Umdades no

N° de Pavimentos: 0 condomi

:0

|N° Unidades Por Andar: 0 Valor C:

‘N“ de El

DPor Més I:‘Por Ano

Descrigao/ldentificacao dos Uso do Edificio: Residencial

Andares/Pavimentos

Padréo de acabamento do condominio
[atto [INormal-alto [BNormaliMédio
[CINormal-baixo ~ []Baixo/Popular

Estado Conservagdo do

Condominio
|Z| Bom/Boa I:‘Regular
DEm
Implantagdo

Cruim

Infraestrutura do Condominio

|:|Playground Gerador |:|Sa|§o de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva :IDepésito Individual
[[Jchurrasqueira [ ]Pista de Cooper [ _]Sala de Jogos [interfone [[lauadra Esportiva [ Vigilancia Eletronica
[Isauna [piscina [[Isala de Ginastica [_]TV a Cabo [Irv satéiite [Jvardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padrdo Acabamento Imével

Casa [JApartamento [Cealpao [Habitado Avaliando Avaliando Avaliando

i [Bom/B: Regul JAlt N I//Médi

[sobrado [oja Sala | Opesabitaco Anos 1 (XJgom/Boa DEigg:;strugéo e EB;X — %M?;:; dio
DVaga(s Deposito |:|Lof1 Ano Construgao 0 I:‘Ruwm I:|Implanlagéo

Auténoma(s) Autdnomo
DOutro Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria |Tota| de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

‘ Esquadrias Aluminio

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 3

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 1 Descobertas 1 Privativas 2 DS“' |Z|Norle |:|Leste |:|Oeste
142,91 m? 0,00 m 142,91 m?

Area Averbada: 142.91 m? Area néo Averbada 0 m?

Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Sala de Estar / Visitas 1 PORCELANTO PINTURA GESSO

Lavabo (ndo deve ser considerado na soma total dos A

banheiros) 1 PORCELANTO Ceramica GESSO

Suite 2 PORCELANTO PINTURA GESSO

Banheiro Suite 2 PORCELANTO Ceramica GESSO

Dormitério 1 PORCELANTO PINTURA GESSO

Cozinha 1 PORCELANTO Ceramica GESSO

Area de Servigo Coberta 1 PORCELANTO Ceramica GESSO

Churrasqueira 1 Ceramica Ceramica GESSO
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Laudo de avaliagao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3052/260

Manifestacdes sobre a garantia

Bdsim  [INzo

de concessao disponibilizado.

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 16/10/2025

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imovel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estiao documentadas?

6) O imoével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imoével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem de ira ou pré ?
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais icdes do mercado i iliario e sua liquidez?
13) O imoével apresenta condigbes de habitalidade?

14) O imével ndo esta i em area ifi como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagao?

Observagdes Finais

de concess&o disponibilizado.

Considerando as condigdes de localizagéo, conservagéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Coordenadas do imovel: - 7.9861692, - 38.2755102Casa N° 272 situado a R. José Cassiano da Silva - Serra Talhada, PE, 56904-270 - Dados de terreno e construggo retirados da Matricula N°33420.
Matricula e IPTU se vinculam pelo enderego e pela inscrigdo cadastral 1.0110.955.01.3000.0001.4. Rua do avaliando ndo possui placa de logradouro, mas foi possivel verificar o nome da rua do mesmo
pela vista area que corresponde com as informagdes descritas nas documentagdes. N&o foi possivel vistoriar a unidade internamente, ndo sendo possivel a pessoa vistoriadora verificar as condigbes
construtivas do imdvel. Para avaliagao utilizamos situagéo paradigma, avaliagdo por documentos e imoveis assemelhados. Informagdes referentes ao interior do imével foram preenchidas conforme laudo

Coordenadas do imével: - 7.9861692, - 38.2755102Casa N° 272 situado & R. José Cassiano da Silva - Serra Talhada, PE, 56904-270 - Dados de terreno e construg&o retirados da Matricula N°33420.
Matricula e IPTU se vinculam pelo endereco e pela inscri¢éo cadastral 1.0110.955.01.3000.0001.4. Rua do avaliando n&o possui placa de logradouro, mas foi possivel verificar o nome da rua do mesmo
pela vista area que corresponde com as informagdes descritas nas documentacdes. N&o foi possivel vistoriar a unidade internamente, ndo sendo possivel a pessoa vistoriadora verificar as condigdes
construtivas do imével. Para avaliagao utilizamos situagéo paradigma, avaliagdo por documentos e iméveis assemelhados. Informagdes referentes ao interior do imével foram preenchidas conforme laudo

] o o] e o ] o ] ] e ] o I

Critério Utilizado: M{Area Privativa [ _]Area Total (m?) [ |Terreno

Logradouro R ANTONIA PEREIRA DA SILVA Complemento |Proximidade do Imével km

Bairro/Setor AABB Cidade SERRA TALHADA |UF PE |CEP 56912-286

|Lati!ude | Longitude

Descrigao Casa 8/20 no loteamento amanhecer da Serra R. Anténio Pereira da Silva 0 . 2
Enderego: Rua Elias Aprigio de Souza 255 . 120,00 5

Fonte de Informagdes JB Imobiliaria

Telefone (87) 99665-9564

N° Vagas - " Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 3 ‘Total de Banheiros 2 Avaliando 5 Ano Construgao 1 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / = . Area Total do Terreno (em|Area da Edificagao
250.000,00 Oferta 16/10/2025 Valor m? R$ 2.083,33 Padréao Normal//Médio |Testada (Frente) 0,00 m?) 160,00 (m?) 120,00
Area Privativa 120 IArea Comum (m?) 0 IVida Util (em anos) 60
2 [Logradouro R ANTONIA PEREIRADASILVA  [N°0 |Andar [complemento [Proximidade do Imével km
Bairro/Setor AABB Cidade SERRA TALHADA |uF PE [cEP 56912-286 [Latitude [Longitude
Descrigao IMOVEL NOVO A VENDA EM SERRA TALHADA/PE! ‘Fonte de Informagées Cilene Rodrigues |Telefone (87) 99922-5889
N° Vagas - " Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 |N° Dormitérios 2 ‘Total de Banheiros 1 Avaliando 1 Ano Construgao 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / = . Area Total do Terreno (em|Area da Edificagao
300.000,00 Oferta 16/10/2025 Valor m? R$ 2.500,00 Padréao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 160,00 (m?) 120,0
Area Privativa 1200 [Area Comum (m?) 0 [Vida Util (em anos) 60
3 [Logradouro R ELIAS APRIGIO DE SOUZA [Neo |Andar [complemento [Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JOSE ALVES DE : " "
C:'F’{\j’ALag'NUNES |C|dade SERRA TALHADA UF PE CEP 56904-230 Latitude Longitude

Descrigao Casa alto padréo em Serra Talhada - PE Localizagao - Bairro Dr° José Alves de
Carvalho

Fonte de Informagdes Marilia Silva

Telefone (87) 98174-3313

Status Ofertado ‘Nn Vagas

N° Dormitérios 3 ‘Total de Banheiros 1 Avaliando 5

Idade Aparente Imével

Estado Conservagao Imével
Avaliando Bom/Boa

‘Ano Construgao 0

Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda /

Valor m? R$ 0,00 Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno (em|Area da Edificagdo

350.000,00 Oferta 16/10/2025 m2) 195,00 (m?) 132,00
Area Privativa 132 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60

4 [Logradouro R ANTONIO MARIANO [Neo [Andar [complemento [Proximidade do Imével km
Bairro/Setor BOM JESUS Cidade SERRA TALHADA |UF PE |CEP 56906-285 |Lalilude -07.981525 |Longilude -38.312375
Descrigao Lotes de Terreno no Empreendimento Brisas da Serra, em Serra Talhada-PE ‘Fonte de Informagdes Fabio Moraes |Te|efone (87) 99522-3367

Status Ofertado N° Vagas

|N° Dormitérios 0 ‘Total de Banheiros 0

0 Avaliando 0

Idade Aparente Imével

Estado Conservagao Imével

‘Ano Construgdo 0 Avaliando Bom/Boa

Data Venda /

Valor Venda / Oferta R$ Valor m? R$ 0,00

Padrao Normal/Médio Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno (em

Area da Edificagao
(m?) 0,00

70.000,00 Oferta 16/10/2025 m2) 160,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 60

5 [Logradouro R ANTONIA PEREIRADASILVA _ [N°0 [Andar [complemento [Proximidade do Imével km
Bairro/Setor AABB Cidade SERRA TALHADA |uF PE [cEP 56912-286 [Latitude [Longitude
Descrigao Vende-se Excelente Terreno no Loteamento Brisas da Serra em Serra Talhada-PE ‘Fonte de Informagdes JB Imobiliaria |Te|efone (87) 99665-9564

Status Ofertado N° Vagas Total de Banheiros 0

0 |N° Dormitérios 0 Avaliando 0

Idade Aparente Imével

Estado Conservagao Imével

Ano Construgdo 0 Avaliando Bom/Boa

Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda /

70.000,00 Oferta 16/10/2025 Valor m* R$ 0,00

Padrao Normal//Médio |Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagao
(m?) 0,00

Area Total do Terreno (em
m2) 222,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

[Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliagéo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3052/260

Tabela de homogenizagao
|Grau de Fundamentagéo: | Grau de Preciséo: |

Metodologia: Método Evolutivo

[Calculo do Coeficiente de Depreciagédo
N

Vida Util (em anos) Idade Aparente Imdvel Avaliando % Vida Conservagdo Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
60 5,00 ovo ,00 0,9540 0,00 0,9632
60 1,00] ovo 00 1,0000 0,00 1,0000
60 5,00 ovo ,00 0,9540 0,00 0,9632
4 60 0,00 ovo .00 1,0000 0,00 1,000
5 60 0,00 0 ovo .00 1,0000 0,00 1,0000
ICélculo Custo Construcédo e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificagdo (m? CUB (R$/m?) [ indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificagao Fator Oferta Valor Terreno
50.000,00 20,00 0,734 0,9632 176.511,f 0,90 6.139,56
00.000,00 20,00 0,919 1,0000 229.443,60 0,90 3.500,76
50.000,00 32,00 .070 0,9632 2. 283.042,32 0,90 0.261,91
4 70.000,00 0,00 .000 1,0000 2. 0,00 0,90 3.000,00
5 70.000,00) 0,00 ,000, 1,0000 2. 0,00 0,90 3.000,00
Homogeneizagado
Amostra Area (m?) Dados Iniciais 1) “°'“‘(’|g§;‘r$§a‘;a°
{Amostra 0,00 413,37| 0,9600 396,84
{Amostra 2 0,00 396,88 ,0500 416,72
{Amostra 5,00 309,04 ,0000 09,04
{Amostra 4 0,00 393,75 ,0500 413,44
tAmostra 2,00} 283,78 ,0400 295,
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 6,
(1) - Area Saneamento das Amostras (+/-30%) ::Z: m:):?r;oo I ﬁgg 10

Determinacao Valor Terreno
Zona | Area Total [ Unidade | Fator Frente Fator Profundidade | Area Fator Esquina_| Fator Topografia__| _ Fator Consisténcia | Homogeneizagéo (R$/m?) [ Valor (R$)
1 187,50) 366,23 1,0000] 1,0000[ 1,0000) 1,0000] 1,0000] 1,0000] 366,23 68.668,13

Determinacao Valor Construcdo
Vida Util (em anos) Idade Aparente Imdvel Avaliando [ %Vida | Conservagdo | Tabela Ross-Heidecke | k [ Residual |  Coef. Deprec.
60[ 1,00] 2 Novo | 1,00] 1,0000] 20,00] 1,0000|
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padrao | Coef. Deprec. | Custo | Valor
142,91| 4.889,29 1,000] 1,0000 [ 4.889,29 698.728,43]
Determinacao Valor Imével
Valor Terreno | Valor Edificagao [ F Com | Total

68.668,13 698.728,43 767.396,56
Calculo Valor Avaliagao
Area do Terreno (m?): 187,50 Valor m? R$ 366,23 Valor Terreno: R$ 68.668,13
Area da Edificagdo (m2): 142,91 Valor m2 R$ 4.889,29 |Va|or Edificagdo: R$ 698.728,43
Valor de Liquidez: R$ 535.000,00 Valor Imével: R$ 767.396,56
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 767.000,00
Valor Terreno R$ 68.000,00 Valor por extenso: sessenta e oito mil reais
Valor Edificagdo R$ 699.000,00 Valor por extenso: seiscentos e noventa e nove mil reais
Xig[ig()s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Xigf(z()s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Auténomas

N° da Matricula Quanxida_de Unidades Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Valor gzéig:;dagéo
33.420 0 Indefinido 142,91 R$ 767.000,00 R$ 536.900,00
Valor Imével R$ 767.000,00 Valor por extenso: setecentos e sessenta e sete mil reais

Dados da Empresa de Avaliagao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragédo do Laudo:

Nome do Avaliador ENY KAORI UONO

Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP SANCHEZ

|CREA/ CAU 5061102131

y b, SO TSEEY)
Local e Data CC 3 "(: ’

SAO PAULO
16/10/2025

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imdvel ou na transagéo em questdo e que este laudo de avaliagao foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdigdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIAGAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este d fornece infor o) é idas entre o Banco eo avel pela do deste laudo e
somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagao nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliagéo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3052/260

Documentacao Fotografica

de

Representagao Fachada Principal Representagao Vista da Rua Representagao Vista da Rua

Descrigao Descrigao vista da rua Descrigao vista da rua
Data Foto 16/10/2025 Data Foto 16/10/2025 Data Foto 16/10/2025

Representagao Vista da Rua Representacgao Vista da Rua Representagao Vista da Rua
Descrigao Descrigao vista da rua Descrigao vista da rua

Data Foto 16/10/2025 Data Foto 16/10/2025 Data Foto 16/10/2025
. - B %

Representago Vista da Rua Representago Vista da Rua Representago Vista da Rua

Descrigao vista da rua Descrigao Vizinho Descrigao Vizinho
Data Foto 16/10/2025 Data Foto 16/10/2025 Data Foto 16/10/2025
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Laudo de avaliagéo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3052/260

Fotos da Amostra 1

sy

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 16/10/2025

Fotos da Amostra 2

Representagéo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 16/10/2025

Fotos da Amostra 3

| 4

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 16/10/2025

Fotos da Amostra 4

Descrigao
Data Foto 16/10/2025

Fotos da Amostra 5

Representagédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 16/10/2025
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Laudo de ava|ia§5° de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3052/260

Imagem - Mapa

Re'presentagéo: Mapa
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Laudo de avaliagéo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3052/260

7

Régua

linha | Camicho | Poigono | Crouo | Caminhoem3n | ]E

Meca a disténdia ou a drea de uma forma geométrica no chio

Perimetro: 65,35 | Metros

Area: 187,35 | Metros quadrados

Representagao: Mapa
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Laudo de ava|ia§5° de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3052/260

Representagéo Mapa
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