& Santander

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario WRAW

Laudo de avaliagdo de iméveis

N° CPF / CNPJ 28697867000167

IDENTIFICAGAO

Nome Condominio/Empreendimento

ADMINISTRADORA DE BENS EIRELI

Valor Compra Venda R$ 315.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 3060/059

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 1

Matricula 11.298

Tipo Pavimentagao: Asfalto

Logradouro R Santa Albertina Berkenbrock N° 456 Andar Complemento
Bairro/Setor CENTRO Cidade CAFELANDIA UF PR CEP 85415-970 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagdo
|Z|Residencial Unifamiliar I:‘Comercial MlAgua [X|Esgoto Sanitério IZlEn'erlgia IZ‘IIuminagéo publica (na via DFaveIa I:‘Risco Ambiental
[[Residencial Multifamiliar [Jindustrial ) B ) Elétrica dq lote) ) [Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao |Z|E§goto Pluvial |Z|Telefone DGas Canalizado

|:|Fossa DClsterna/Poqo

Artesiano

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor
D;L’at;}isc%orte DCentro lz‘Educagéo - Localizagédo Urbano
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regigo[_|Crescente
Transporte Area Urbanizada
Seguranca P -
lZ‘pUblica Egﬂﬂg‘f - [XIRede Bancaria Tendéncia Uso Terreno [_|Comercial
Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor
|Z|Lazer IZ|Lixo IZICIinicas/Hospitais
I:‘Aeroporto I:‘Shopping Parque
Outro -
DDescrever
Abaixo

[Mais de 75% [ ]25% - 75% [_]Menos de 25%

DSuburbano Dlmével Rural
IZ‘ Estavel |:| Decrescente

DFaveIa

Dlndustrial |Z|Residencial

Padréao construtivo predominante na Regidao
|:|Alto DNormaI—aIto DBaixo/PopuIar
BINormal//Médio
I:‘Normal-baixo

Fatores Valorizantes

|:|Vista - Mar D"\I;lr:tr:gpone Publico -
Vista - -
Parque |:|V|sta Permanente

|:|Outro - Descrever Abaixo

m2
%

Testada (Frente): 25,39 m

Fundos 22,00

Lado Direito: 6,96
Lado Esquerdo: 22,36

Contato Telefénico Acompanhante:

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

Topografia Formato Dimensoées
[X]Plana / Semi-Plana D?&'a'/f,’)e ¢ %Regular Area Total: 352,53

. . : Irregular -

Desnivel Pronunciado Declive Fracao Ideal: 100,000000

|:|(A<:identado) I:|(> 10%) ¢ —
Tipo de Implantagao . .
|:|Condom|'nio Elsolado Nome Acompanhante Vistoria:
Tipo do Acompanhante
|:|Corretor DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuério

DResponsével Construtora

Condominio / Imével Avaliando

DEngenheiro da Obra

DZeIador |Z|Outro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

N° Total de Unidades no
condominio:

N° de Elevadores: Valor Condominio:

I:‘Por Més I:‘Por Ano

Descrigaol/ldentificagcao dos
Andares/Pavimentos

Uso do Edificio: Residencial

Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagao do
[Jaito [CINormal-alto INormal//Médio Condominio
[CINormal-baixo  [_|Baixo/Popular [(JBom/Boa Egegular
: m
|:|RU|m I:|Implanta<;élo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador DSaléo de Festas |:|Loja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
DChurrasqueira DPista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone DQuadra Esportiva DVigiIéncia Eletronica
DSauna DPiscina |:|Sa|a de Ginastica |:|TV a Cabo |:|TV Satélite |:|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagao Idade Aparente Imével Estado Conservacgao Imével Padrao Acabamento Imoével
Casa [ JApartamento [Jcalpao [[JHabitado Avaliando Avaliando Avaliando
. Sala |Z|Desabitado Anos 0 |Z|Bom/Boa DReguIar |:|Alto |Z|NormaI//Médio
[[Isobrado [toia UGomercial Ano Construcio [ JRuim [[]Em Construcgo / Em [CIBaixo/Popular [ ]Minimo
DVaga(s) Deposito I:lLoft G Implantagao
Auténoma(s) Autdnomo
[ Qutro - Descrever  Tgrreno sem benfeitorias.
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Terreno sem benfeitorias.

|Tota| de Banheiros: 0

Fachada Principal Terreno sem benfeitorias.

|Esquadrias Terreno sem benfeitorias.

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios O

Dimensdes N° Vagas Estacionamento Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 Clsul [Norte  [este [ Joeste
0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?

Area Averbada: 0 m? Area néo Averbada 0 m?

Divisao Interna (Tipo do Comodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto

Laudo de Avaliagao de Iméveis - Externo (versao: JAN2018)

Pagina1/8



Laudo de avaliagao de imoéveis

Sim Nao

Questdoes Complementares

Data da Vistoria: 22/05/2024
1) Para a avaliagéo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Foi fornecido apenas a matricula do imével.

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Nao foi fornecido IPTU.

4) O imo6vel possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdao documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Trata-se de um terreno sem benfeitorias.

7) O imo6vel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
Trata-se de um terreno sem benfeitorias.

10) O imovel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Gnico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigcdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imovel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imovel nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imoével possui suspeitas de contaminagdo?

Observagoes Finais
Dados obtidos da matricula 11.298 do RGI de Cafelandia - PR.

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3060/059

Manifestagcoes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
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Amostras:

Critério Utilizado: I:lArea Privativa

[P<Area Total (m?) [ ]Terreno

Logradouro Rua Francisco Grignani

Complemento Quadra 09 - Lote 16

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Jardim Ravena Cidade Cafelandia |UF PR |CEP 85415-000

|Latitude 0 |Longitude 0

Descrigao Terreno plano, de esquina, sem benfeitorias

|Fonte de Informagoes Thiago Henrique

[Telefone (45) 99934-4421

N° Vagas
Estacionamento

Idade Aparente Imovel

Total de Banheiros 0 Avaliando 0

N° Dormitoérios 0

Status Ofertado

Estado Conservagéo Imével
Avaliando Otimo(a)

Ano Construgdo

Valor Venda / Oferta R$
150.000,00

Data Venda /

Oferta 22/05/2024 Padrao Normal//Médio

Valor m? R$ 419,58

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagdo
(m?) 0,00

Area Total do Terreno
(em m?) 357,50

Area Privativa 0 [Area Comum (m?) 0

[vida Util (em anos) 0

2 |Logradouro Rua Francisco Grignani |N° S/N |Andar

|Comp|emento Quadra 04 - Lote 05

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Jardim Ravena Cidade Cafelandia |UF PR |CEP 85415-000

|Latitude 0 |Longitude 0

Descricao Terreno plano, de esquina, sem benfeitorias

|Fonte de Informagoes Thiago Henrique

[Telefone (45) 99934-4421

Idade Aparente Imovel
Avaliando 0

N° Vagas

Estacionamento Total de Banheiros 0

Status Ofertado

‘ N° Dormitérios 0

Estado Conservagao Imével
Avaliando Otimo(a)

Ano Construgao

Valor Venda / Oferta R$
150.000,00

Data Venda /

Oferta 22/05/2024 Valor m* R§ 441,18

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagdo
(m?) 0,00

Area Total do Terreno
(em m?) 340,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

[Vida Util (em anos) 0

3 |Logradouro Rua Maria Destefani Grigio |N° S/N |Andar

|Comp|emento Quadra 04 - Lote 04

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Jardim Ravena Cidade Cafelandia |UF PR |CEP 85415-000

| Latitude 0 |Longitude 0

Descrigao Terreno plano, de esquina, sem benfeitorias

|Fonte de Informagoes Thiago Henrique

[Telefone (45) 99934-4421

N° Vagas
Estacionamento

Idade Aparente Imoével

Total de Banheiros 0 Avaliando 0

Status Ofertado N° Dormitérios 0

Estado Conservagéo Imével

Ano Construgéo Avaliando Otimo(a)

Valor Venda / Oferta R$
150.000,00

Data Venda /

Oferta 22/05/2024 Valor m* RS 441,18

Padrao Normal//Médio

|Testada (Frente) 0,00

Area da Edificagao
(m?) 0,00

Area Total do Terreno
(em m?) 340,00

Area Privativa 0 |Area Comum (m?) 0

[vida Util (em anos) 0

4 |Logradouro Rua Sandro Grudka |N° S/N |Andar

|Comp|emento Quadra 06 - Lote 15

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Jardim Ravena Cidade Cafelandia |UF PR |CEP 85415-000

|Latitude 0 |Longitude 0

Descrigao Terreno plano, de esquina, sem benfeitorias

|Fonte de Informagoes Thiago Henrique

[Telefone (45) 99934-4421

N° Vagas
Estacionamento

Idade Aparente Imével

Total de Banheiros 0 Avaliando 0

Status Ofertado

‘ N° Dormitérios 0

Estado Conservagao Imével

Ano Construgéo Avaliando Otimo(a)

Valor Venda / Oferta R$
150.000,00

Data Venda /

Oferta 22/05/2024 Valor m* R$ 419,58

Padrao Normal//Médio

Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagdo
(em m?) 357,50 (m?) 0,00

Area Privativa 0 [Area Comum (m?) 0

[vida Util (em anos) 0

5 |Logradouro Rua Enedina Maltezo Cardoso |N° S/N |Andar

|Comp|emento Quadra 06 - Lote 16

|Proximidade do Imével km

Bairro/Setor Jardim Ravena Cidade Cafelandia |UF PR |CEP 85415-000

|Latitude 0 | Longitude 0

Descrigao Terreno plano, de esquina, sem benfeitorias

|Fonte de Informacgoes Thiago Henrique

[Telefone (45) 99934-4421

N° Vagas
Estacionamento

Idade Aparente Imével

Total de Banheiros 0 Avaliando 0

Status Ofertado N° Dormitérios 0

Estado Conservagao Imoével

Ano Construgdo Avaliando Otimo(a)

Valor Venda / Oferta R$ Data Venda /

Valor m? R$ 419,58 Padrao Normal//Médio

|Testada (Frente) 0,00

Area Total do Terreno Area da Edificagao

150.000,00 Oferta 22/05/2024 (em m?) 357,50 (m?) 0,00
Area Privativa 0 |Area Comum (m2) 0 |Vida Util (em anos) 0
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Laudo de avaliagéo de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3060/059

Tabela de homogenizagao

Grau de Fundamentagao: || Grau de Preciséo: |l
Metodologia: Método Evolutivo
Calculo do Coeficiente de Depreciagiao
N Vida Util (em anos) Idade Aparente Imdvel Avaliando % Vida Conservagéo Tabela Ross-Heidecke k Residual % Coef. Deprec.
0 0,00 . Novo 0,00 0,0000] 0,00 1,0000
2 0] 0,00] B Novo 0,00 0,0000] 0,00 1,0000
3 0 0,00 . Novo 0,00 0,0000] 0,00 1,0000
4 0] 0,00] B Novo 0,00 0,0000] 0,00 1,0000
5 0 0,00 . Novo 0,00 0,0000] 0,00 1,0000
Calculo Custo Construgéao e Valor Terreno
N Valor Venda / Oferta Area da Edificagdo (m?) CUB (R$/m?) Indice-Padrao Coef. Deprec. Custo Valor Edificagdo Fator Oferta Valor Terreno
1 150.000,00 0,00 1.000,00 0,000 1,0000] 398,60 0,00 0,95 150.000,00
2 150.000,00 0,00 1.000,00 0,000 1,0000, 419,12 0,00 0,95 150.000,00
3 150.000,00 0,00 1.000,00 0,000 1,0000, 419,12 0,00 0,95 150.000,00
4 150.000,00 0,00 1.000,00 0,000 1,0000] 398,60 0,00 0,95 150.000,00
5 150.000,00] 0,00 1.000,00 0,000] 1,0000] 398,60 0,00 0,95 150.000,00
Homogeneizagao
2 P Homogeneizagao
Amostra Area (m?) Dados Iniciais (R$/m?)
IAmostra 1 357,50 419,58 403,28
[Amostra 2 340,00 441,18 421,39
IAmostra 3 340,00 441,18 419,28
IJAmostra 4 357,50 419,58 403,28
IJAmostra 5 357,50 419,58 403,28
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 410,10
209 alor Minimo | 287,07
Saneamento das Amostras (+/-30%) alor Maximo | 53313
Determinacgao Valor Terreno
Zona | Area Total | Unidade | Fator Frente | Fator Profundidade | Area | Fator Esquina_ | Fator Topografia | Fator Consisténcia | Homogeneizagao (R$/m?) [ Valor (R$)
1] 352,53 411,31 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 1,0000] 411,31 145.000,00
Determinacao Valor Construcao
Vida Util (em anos) [ Idade Aparente Imével Avaliando [ %Vida | Conservacdao | Tabela Ross-Heidecke | k [ Residual |  Coef. Deprec.
0 0,00] ] 0,00 0,0000] 0,00 0,0000]
Area Privativa | CUB (R$/m?) | indice-Padréo [ Coef. Deprec. Custo [ Valor
0,00] 1.000,00] 0,000] 0,0000 0,00] 0,00
Determinacgao Valor Imével
Valor Terreno [ Valor Edificagdo [ F Com | Total
145.000,00 0,00 1,0000 145.000,00
a O dlo A a d d0
Area do Terreno (m?): 352,53 Valor m2. R$ 411,31 Valor Terreno: R$ 145.000,00
Area da Edificagdo (m?): 0,00 Valor m% R$ 0,00 Valor Edificagdo: R$ 0,00
Valor de Liquidez: R$ 103.000,00 Valor Imoével: R$ 145.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 145.000,00
A a d d0 para dld d ge d d e O
Valor Terreno R$ 145.000,00 Valor por extenso: cento e quarenta e cinco mil reais
Valor Edificagao R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
X?]E;od(2§5) Valor por extenso:
Valor do(s) R
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Auténomas
° . Quantidade Unidades . . A s 2 Valor de Liquidagao
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Forgada
11.298 0 Indefinido 352,53 R$ 145.000,00 R$ 103.000,00
Valor Imoével R$ 145.000,00 Valor por extenso: cento e quarenta e cinco mil reais
Dados da Empresa de Avaliacao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéao do Laudo:
Nome Companhia Avaliagio ENGENHARIA VALORY Nome do Avaliador RYNALDO DE OLIVEIRA | cREA / cAU SP-78196/D
ROCA JUNIOR
Local e Data
Curitiba - PR
23/05/2024

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questdo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigéo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3060/059

Documentagédo Fotografica

otos imovel

Representagao Vista da Rua Representagao Vista da Rua
Descrigao Descrigdo
Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 22/05/2024

p —

Representagao Fachada Principal Representagao Fachada Principal
Descrigao Descrigao

Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024

-

Representagao Fachada Principal Representagao Fachada Principal Representagao Terreno sem Benfeitorias

Descrigao Descrigao Descrigao
Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024

Representagao Fachada Principal Representagao Terreno sem Benfeitorias
Descrigao Descrigao
Data Foto 22/05/2024 Data Foto 22/05/2024

Fotos da Amostra 1

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 22/05/2024

Fotos da Amostra 2
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Laudo de avaliagéo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3060/059

Representacao Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 22/05/2024

Fotos da Amostra 3

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 22/05/2024

Fotos da Amostra 4

Representagao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 22/05/2024

Fotos da Amostra 5

Representacao Fachada Principal
Descrigdo
Data Foto 22/05/2024

Imagem - Mapa
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3060/059

- d
Representacgio: Mapa
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Laudo de ava|iagﬁo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3060/059

Representacao: Mapa
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Laudo de avaliagﬁo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 3060/059
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