Confidential

. < Santander

Proprietario: Banco Santander Brasil Dossié 22313
Tipo de Imovel: Casa Uso do imovel: Residencial
Status de ocupagdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada

Rua Taruma, 150 - Casa 02 - Condominio Residencial Moradas do Bosque | - Residencial Jardins do Bosque -

End C leto:
ndereco Lompleto Cachoeirinha - RS - CEP 94950-480

Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 15
Metragens 7‘». | ( _‘,J
Matricula: :
IPTU/ITR:

Area Terreno Total (m?2
ou ha)

Levantamento
Planialtimétrico:

Empregada na avaliagdo:

Matricula: 57,45
IPTU: 74,16

Area Construida Total
(m?)*: *Somente
averbada

Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliagdo: 57,45

Observagoes impactantes na avaliagdo

Utilizada a area construida privativa apresentada na matricula.

N&o foi possivel realizar a vistoria interna do imdvel.

A numeragdo predial informada na matricula e IPTU (n2 150) diverge do que consta no local
(n2 148). A localizagdo do imével esta de acordo com a descrigdo da matricula e mapa de
loteamento.

Aparentemente o imével se encontra ocupado.

Indicio de contaminagdo ambiental

Sem indicios.

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Construcdes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 235.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 175.000,00 % Desc: -25,53%
-Construgoes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

7

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel

Valor de Mercado: Y 235.000,00 EEAYE|[o]d: N R{- M eI LER R$ 175.000,00 % Desc: -25,53%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgada: 24 meses

Validade do Laudo 1 ANO

Data do laudo: 19/02/2026 ‘ . “, S
Al

Assinatura Avaliador -
Data da vistoria: 19/02/2026 U
Nome Avaliador: Rynaldo de Oliveira Roga Jr CREA Resp.: SP-78196/D RT n%:




Confidential

VALOR FINAL DO IMOVEL

RS 235.000,00
Consideragdes
Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 564,00 0,01% ao més Taxa da aplicagdo financeira 17,00% Taxa Selic+4%
Manutengdo/Administragdo 0,05% ao més Inflagdo média ao ano 4,44% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,25% ao més Custo financeiro 12,03% ao ano
Total 1 0,31% ao més Total 2 0,95% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,26% fixas + financeiras
(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imovel
Prazo de comercializacdo 24 Meses de acordo com a regido, o0 mercado local e condi¢Bes
de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. 74% R$ 175.000,00
Diagnostico de Mercado
Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio X |médio/baixo baixo
Absorcdo: Rapida normal/répida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragdes




VVALDRY Laudo Técnico de Avaliacio

ENGENHARLS, DE A".-"ALI'AI;ZI‘.;JtS

SOLICITANTE: Banco Santander Brasil

INTERESSADO: Banco Santander Brasil

OBJETIVO: Valor de Mercado de Compra e Venda

VISTORIA: 19 de fevereiro de 2026 (Vistoria externa)

ENDERECO: Rua Taruma, 150 - Casa 02
CONDOMINIO: Condominio Residencial Moradas do Bosque I
BAIRRO: Residencial Jardins do Bosque ‘ CIDADE: Cachoeirinha UF: RS

DOSSIE: 22313

TIPO: Sobrado ‘USO: Residencial

AREA CONSTRUIDA PRIVATIVA: 57,45 m2 (Conforme matricula)

EZARGEE) mammeay IS |

Fevereiro / 2026
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Endereco do imovel
Rua Taruma, 150 - Casa 02

RESUMO

Cidade

Cachoeirinha

UF
RS

Objetivo da Avaliagdo

Valor de Mercado de Compra e Venda

Finalidade da Avaliacao

Avaliacao de Patrimonio

Solicitante e/ou Interessado
Banco Santander (Brasil) S.A

Proprietario

Banco Santander (Brasil) S.A

Tipo de Imovel
Sobrado

Area Construida Privativa
57,45 m2

Metodologia
Comparativo de dados de mercado

Especificagdo (fundamentagao/precisao)

Fundamentacao II e Precisao III

Pressupostos e Ressalvas

Na presente avaliacao considerou-se que toda a documentacdao pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em
condigoes de ser imediatamente comercializado ou locado.
Nao foram efetuadas investigacoes quanto a correcdao dos documentos fornecidos; as observacoes “in
loco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacoes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

Valor de Avaliagao do Imovel

R$ 235.000,00 (Duzentos e Trinta e Cinco Mil Reais)

Valor de Liquidagdo Forcada

R$ 175.000,00 (Cento e Setenta e Cinco Mil Reais)

Curitiba

,19 de Fevereiro de 2026
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1. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacao de Bens, registradas
no INMETRO como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e baseia-se:
¢ Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imovel, realizada em 19/02/2026.
e Anexamos abaixo a documentacdo fornecida para a elaboracdo deste relatorio, que €, por premissa,
considerada boa e valida, ndo tendo sido efetuadas analises juridicas ou medicdes de campo.

Na presente avaliagdo considerou-se que toda a documentagdo pertinente se encontrava correta e
devidamente regularizada, e que o (s) imdvel (eis) objeto estariam livres e desembaracados de quaisquer onus,
em condigdes de serem imediatamente comercializados ou locados.

Ndo foram efetuadas investigagbes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as observacoes “in loco”
foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagGes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

A Valory ndo tem nenhum interesse atual ou futuro na propriedade que é objeto deste relatdrio e ndo tem
nenhum interesse pessoal ou parcialidade com relacdo as partes envolvidas.

Este laudo é referente apenas a vistoria externa do imével e dados dos documentos aqui elencados.

A remuneragdo da Valory ndo esta condicionada a nenhuma acdo nem resulta das andlises, opiniGes,
conclusoes contidas neste relatdrio ou de seu uso.
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2. LOCALIZACAO

‘ Enderego: Rua Taruma

‘ Bairro: Residencial Jardins do Bosque ‘ Cidade: Cachoeirinha

2.1 - Historia e Caracteristicas do Municipio

Cachoeirinha é um municipio brasileiro do estado do Rio
Grande do Sul, pertence a mesorregido Metropolitana de
Porto Alegre, localiza-se junto ao rio Gravatai, no sul do
pais.

O municipio fica situado em um ponto estratégico na
Regido Metropolitana de Porto Alegre, com acesso facilitado
a0s municipios vizinhos. O municipio faz divisa com Porto

Alegre, Canoas, Esteio, Sapucaia do Sul, Gravatai e

Alvorada. O feriado facultativo de Cachoeirinha é no dial5

de Maio, dia da emancipagdo. Cachoeirinha é conhecida por
ter um grande distrito industrial e ter a sede de grandes

empresas de diversos ramos.

Area do Municipio: 44,018 Km2

Populagao Total: 119.100 habitantes (Estimativa IBGE - 2010)
PIB per capita - 2008: R$ 24.229,41

fndice de Desenvolvimento Humano - 2010: 0,757

3. CARACTERIZACAO DO LOGRADOURO

3.1 - Rua Taruma

Maos de Direcdao: Dupla Pistas: 2 (1 em cada sentido)

Tracado: Retilineo

Perfil: Em nivel Pavimentacdo: Pedra

Calgadas: Cimentado/Pedra



https://pt.wikipedia.org/wiki/Munic%C3%ADpio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Unidades_federativas_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Grande_do_Sul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Grande_do_Sul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mesorregi%C3%A3o_Metropolitana_de_Porto_Alegre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Mesorregi%C3%A3o_Metropolitana_de_Porto_Alegre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Rio_Gravata%C3%AD
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o_Metropolitana_de_Porto_Alegre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Porto_Alegre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Porto_Alegre
https://pt.wikipedia.org/wiki/Canoas
https://pt.wikipedia.org/wiki/Esteio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Sapucaia_do_Sul
https://pt.wikipedia.org/wiki/Gravata%C3%AD
https://pt.wikipedia.org/wiki/Alvorada_(Rio_Grande_do_Sul)
https://pt.wikipedia.org/wiki/15_de_Maio
https://pt.wikipedia.org/wiki/15_de_Maio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ind%C3%BAstrias
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4. CARACTERIZACAO DA REGIAO |

4.1 - Localizagao e Atividades Existentes

Uso Predominante Densidade de Ocupacdo Padrdao Econdmico Distribuicdo da Ocupagao

| Residencial Multifamiliar Alto Alto X | Horizontal

X | Residencial Unifamiliar Médio/alto Médio/alto Vertical

| Comercial/Servigos X | Médio X | Médio

| Industrial Médio/baixo Médio/baixo ‘Area sujeita a enchentes
Rural Baixo Baixo ‘7 Sim L‘ Nao

4.2 - Melhoramentos Publicos

X | Coleta de residuos sdlidos X | Energia elétrica Redes de cabeamento para transmissao de dados
X | Agua potavel X | Telefone X | Redes de comunicacao e televisdo
Aguas pluviais Gas canalizado Esgotamento sanitario

4.3 - Infraestrutura Urbana

Transportes Coletivos Equipamentos Comunitarios Intensidade de Trafego
X | Onibus X | Seguranca L‘ Alta L‘ Média ‘ X ‘ Baixa
| Lotagdo X | Educagdo
Metro X | Salde Nivel de Escoamento -
Trem X | Cultura L‘ Bom ‘L‘ Regular ‘7‘ Ruim
Embarcagdo X | Lazer
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5. CARACTERIZACAO DO TERRENO ‘

5.1 - Aspectos Fisicos

» Matricula 30.438

Area: 301,00 m2 ‘ Medidas do Terreno: 10,75 x 28,00 metros
Testada Principal: Rua Taruma

Testada Secundaria: -

Formato: Regular ‘Topografia: Plano ‘ Superficie: Seca

5.2 - Mapa de Loteamento

Setor de Geoprocessamento

N I
INFORMACAO DO(A) LOTE

7 INSCRIGAO cOD. CAD. F1INSCR. ANT.
01.03.172.0331 45230 1.500.0A11.029.002.2
E TIPO COND. & SITUAGAO

N PRONTO

001.001-1 30/09/2014 NA

CONTRIBUINTES TESTADAS ITENS CADASTRO k . A Ins. Imob. 01.03.172.0331
' : ; . Matricula (0)

- X \ " Cédigo 45230
CORRESP. COMERCIAL o 7

RUA. TARUMA, N° 150, BAIRRO JARDINS DO BOSQUE
LOTEAMENTO: JARDIM DO BOSQUE QUADRA: A11 LOTE: PT29
EDIFICIO:
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5.2 - Restricoes Fisicas e Legais ao Aproveitamento do Terreno

Nome da Zona: ZPR3 - Zona Predominantemente | Usos Residencial
Residenciais 3 Permitidos: | Comercial

Taxa de Ocupacao: | 75%

Coeficiente de 1,0
Aproveitamento:

Altura Maxima: 2 Pavimentos Usos Nao

Permitido:

5.3 - Planta do Zoneamento
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6. CARACTERIZACAO DAS EDIFICACOES E BENFEITORIAS

6.1 - Descricao Geral das edificacoes

Unidade integrante do Condominio Residencial Moradas do Bosque I, e segunda a matricula possui uma area
construida de 57,45 m2 e fragdo ideal de 0,327780.

A numeracao predial informada na matricula e IPTU (n° 150) diverge do que consta no local (n° 148). A

localizagao do imovel esta de acordo com a descricdo da matricula e mapa de loteamento.

6.2 - Impossibilidade de vistoria do imoével
Nao foi possivel realizar vistoria interna do imdvel. Conforme preconiza a Norma 14.653-2 — Avaliacdo de Bens
— Parte 2: Imoveis Urbanos:

7.3.5.2 Impossibilidade de vistoria

Quando ndo for possivel o acesso do avaliador ao interior do imdvel, o motivo deve ser justificado no laudo de
avaliagdo. Neste caso, em comum acordo com o contratante, a vistoria interna pode ser prescindida e a avaliagdo
pode prosseguir com base nos elementos que for possivel obter ou fornecidos pelo contratante, tais como:

a) descricdo interna;

b) no caso de apartamentos, escritdrios e conjuntos habitacionais, a vistoria externa de dreas comuns, a
vistoria de outras unidades do mesmo edificio e informagdes da respectiva administracdo;

C) no caso de unidades isoladas, a vistoria externa.

As consideragbes hipotéticas sobre o imovel que configuram a situacéo paradigma, devem estar claramente
explicitadas no laudo de avaliagdo.

Para o presente laudo adotamos as caracteristicas apresentadas na documentacdo fornecida pelo contratante,

elencada no item 1 deste laudo, além de adotar um padrao simples, idade aparente de 15 anos e estado de
conservagao regular.

7.1 - Situacdo Atual do Mercado dos Imdveis Concorrentes

Nivel de Oferta Nivel de Demanda Absorcao Desempenho do Mercado Atual
| Alto Alto Rapida Aquecido
| Médio/Alto Médio/Alto Normal/Rapida Normal/Aquecido
X | Médio Médio Normal Normal
| Médio/Baixo Médio/Baixo Normal/Dificil Normal/Recessivo
Baixo Baixo Dificil Recessivo

10
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8. AVALIACAO

8.1 - Normatizacao

Para a presente avaliacdo utilizamos as diretrizes constantes da Parte 2 da NBR 14653 que detalha os
procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens - NBR 14653-1:2011 - no que diz respeito a avaliacdo de
imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 - Metodologia

Os métodos empregados para a determinagdo do valor de um bem podem ser subdivididos em dois grandes
grupos, a saber, Método Direto e Método Indireto. O Método Direto constituisse no método basico. Ele apura o
valor do bem de forma imediata pela comparacdo direta de iméveis assemelhados. E a forma mais recomendada
pela ABNT, denominado Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. Os valores de transagGes e ofertas
com imdveis semelhantes sdo a maior evidéncia de mercado para um imdvel, e sempre que possivel deve-se
preferir a pratica deste. Mesmo sendo o mais indicado, é importante observar a dependéncia da existéncia de
transacOes e/ou ofertas de imoveis semelhantes ao avaliando, e em quantidade suficiente para formar uma
amostra representativa.

O Método Indireto, por sua vez, define o valor do bem através de célculos com o emprego de outros métodos
auxiliares, tais como o involutivo, de renda e o evolutivo.

Os métodos preconizados pela norma NBR 14.653-2 para o célculo do valor de um imdvel sdo classificados da
seguinte forma:

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Método Involutivo;

Método de Renda;

Método Evolutivo.

Hw e

Tem-se que o método comparativo direto de dados de mercado baseia-se no tratamento técnico e estatistico
dos elementos comparaveis, assemelhados, constituintes da amostra.

O Método Involutivo, por sua vez, da-se pelo estudo do meio de aproveitamento eficiente do imével, baseada
em modelo de estudo viabilidade técnico econémica. Ele consiste na apuracdo do custo do bem, cujo valor se
deseja determinar, mediante a apuracao da receita total auferivel na venda de todas as unidades do projeto
(hipotético ou ndo), que corresponda ao aproveitamento eficiente. Tal método, pela sua caracteristica peculiar,
tem sido usualmente empregado em imdveis com caracteristicas Unicas.

A utilizacdo do método de renda possui fulcro no estudo da capitalizacdo da renda liquida prevista pelo uso do
bem. E indicado na avaliacdo de empreendimentos de base imobilidria como hotéis e shopping centers, por
exemplo.

Por fim, o Método Evolutivo seria por meio do somatdrio dos valores dos seus componentes, isto &, a
composicdo do valor total do imdvel avaliando seria obtido através da conjugagdo de métodos, a partir do valor
do terreno, considerando o custo de reproducdo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator de
comercializagao.

11
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No presente caso, tendo em vista a natureza do imdvel avaliando, sua situagcdo geo-socioecondmica € a
existéncia de imdveis semelhantes ao avaliando, optamos pelo "Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
com Tratamento por fatores” para determinagdo do valor de mercado do imdvel, o qual consiste na obtencdo do
valor do imdvel através da comparacdo com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos
precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados. E condicdo fundamental para a aplicacdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado como amostra do mercado imobiliario.

8.3 - Tratamento de dados

No tratamento de dados foi utilizado o tratamento por fatores, no qual admite-se, a priori, a validade da
existéncia de relagdes fixas entre os atributos especificos e os respectivos pregos.

Conforme a NBR 14653-2:2011, os fatores utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de dois anos, e devem
especificar claramente a regido para a qual sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de
homogeneizacdo medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja
anexado ao Laudo de Avaliagdo.

No presente trabalho, utilizamos os fatores que efetivamente contribuiram na homogeneizagdo. Analisamos o
coeficiente de variacdo antes e depois da aplicacdo de cada variavel isoladamente, visando a sua reducdo. Este
procedimento foi utilizado, pois os fatores regionais ndo foram publicados até o fechamento deste trabalho.

Para a obtengao do valor final do avaliando, temos inicialmente que determinar, dependendo da tipologia em
questdo, os fatores de ajustes necessarios, a fim de compatibilizar as amostras com o imével analisado, a saber:

FATOR OFERTA: adotou-se um fator de reducdao de 5% a 20% sobre o preco ofertado, considerando-se a
elasticidade da negociagdo, ocorrido no fechamento.

FATOR LOCAL: a transposigao que utilizamos no presente trabalho foi baseada na escala de valores varia de
0 a 10 em ordem crescente (notas atribuidas ao local), devidamente aferidos para o local avaliando. O fator deve
ser limitado apenas a parcela de influéncia que a localizagdo contribui na composicdo do valor final do imével. Os
elementos comparativos nao foram transpostos através dos valores de langamento tributario, uma vez que estes
estdo defasados da realidade do mercado imobiliario local.

FATOR DE AREA: 0s elementos comparativos foram corrigidos em funcdo de sua area, observando-se que
existe uma diferenga de valores unitarios de acordo com a area do terreno, sendo os de maior drea com unitarios
menores, limitando-se a sua influéncia a parcela com que os mesmos contribuem na composicdo do valor final do
imovel.

Para tanto, utilizamos a férmula constante da publicagdo “Curso Basico de Engenharia Legal e de Avaliagdes”,
autor Sérgio Antonio Abunahman, 2a. Edigdo, Editora Pini:

1

( vo )4 . . . .
W quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for menor a 30%.
AreaAvaliando
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A’reacompamtivo
AreaAvaliando

1
8
] quando a diferenca entre as areas do comparativo e do avaliando for maior a 30%.

FATOR DEPRECIAGAO: para a determinacdo das depreciacdes, aplicaremos o “*Método Ross-Heidecke”, cujo
valor atual da benfeitoria é obtido através da aplicacdo do percentual redutor relativo a depreciacdo fisica
acumulada (idade e conservacdo do imdvel).

FATOR PADRAO: os diferentes padrdes construtivos e projetos dos elementos coletados e imével avaliando
deverdo sofrer ajustes para melhor comparagdo, segundo indices relacionados com os custos unitarios de
edificaces tabelados por boletins periddicos. A obsolescéncia de determinados imdveis serad considerada neste
fator. Também a qualidade do projeto e a incidéncia de equipamentos como ar-condicionado e outros deverdo ser
considerados.

FATOR VAGAS: No caso de apartamentos, escritorios ou mesmo para lojas, agéncias bancarias etc., este
fator é determinante no maior ou menor valor, ja que os valores unitarios praticados no mercado se referem a
area Util, devendo entdo se compensar o nimero de vagas de garagem, pois supostamente estdo no preco das
ofertas pesquisadas. Os indices aplicados devem ser extraidos no proprio mercado local, pois existem nitidas
diferencas para cada local em funcao da maior ou menor necessidade de vagas.

FATOR TERRENO: a diferencas entre as areas de terreno aonde estdo implantados o avaliando e elementos
amostrais sera considerada neste fator. Ele € calculado através da formula

Fa= (Ap/ As)"sendo n= 1/8.
F, = Fator de area; A, = Area do elemento da pesquisa; A, = Area do terreno avaliando.

8.4 - Pesquisa de Mercado

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel de elementos
significativos para a composicao de consistentes analises inferenciais. A pesquisa realizada abrangeu basicamente
busca de imdveis assemelhados ao estudado no municipio de Cachoeirinha/RS, levantando os seus valores, areas
e demais particularidades. Na pesquisa, buscaram-se elementos que por sua finalidade e atributos se
assemelhassem o maximo possivel com o imdvel objeto desta avaliagdo.

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos elementos comparativos, relativos a ofertas e
transagdo.

8.5 - Especificacao da Avaliacdo

,

O presente trabalho é classificado como Grau II quanto a fundamentagdo e Grau III na precisdo da
estimativa dos imdveis, conforme as exigéncias definidas na NBR 14653-2:2011.
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8.6 - Valores Encontrados
Com base nos critérios expostos anteriormente, determinaram-se os seguintes valores:

Area Construida | Unitario

(m2) (R$/m?)

Valor de Mercado

R$ 235.000,00

57,45 4.090,51
Duzentos e Trinta e Cinco Mil Reais

Area Construida | Unitario

(m2) (R$/m?2)

Valor de Liquidacao Forcada

R$ 175.000,00

57,45 3.046,12
Cento e Setenta e Cinco Mil Reais

Ver ANEXO IV
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9. ENCERRAMENTO

E importante ressaltar que o valor definido para os imdveis dentro dos critérios e procedimentos usuais da
Engenharia de Avaliacdes, ndo representa um numero exato e sim uma expressdo monetaria tedrica e mais
provavel do valor pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um imdvel, numa data de
referéncia, dentro das condigGes de mercado vigentes. Isto ndo significa que eventuais negociacdes efetivas ndo
possam ser feitas por valores diferentes destes, inferiores ou superiores, dependendo de aspectos especificos
relacionados aos interesses das partes envolvidas.

O laudo é considerado pela Valory — Engenharia de Avaliagdes um documento sigiloso, absolutamente
confidencial.

PELO DEPARTAMENTO TECNICO
DA
VALORY — ENGENHARIA DE AVALIAGOES

MM
do/dé Oliveira Roca Junior
/E)go CN}L EA NO SP-78196/D
CPF: 709.059.758-04
Curitiba, 19 de fevereiro de 2026
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ANEXO I - CROQUI DE LOCALIZACAO

Logradouro Logradouro
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ANEXO III - DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
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ANEXO IV

MEMORIA DE CALCULO VALOR DE MERCADO

Valory - Engenharia de Avaliagées - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
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ELEMENTOS COMPARATIVOS

Amostra n.’ 1 Data |fev-26
Empreendimento: ‘Condoml’nio Residencial
Endereco: Av. Sen. Teotbénio Brandéo Viléla, 1178
Bairro: Parque Granja Esperancga Cidade: ‘Cachoeirinha |UF: ‘RS
Tipo: Sobrado Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 15
Area Construida (m2) 97,00 Area de Terreno (m?) -
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 275.000,00 Valor unitario (R$/m?2) ‘ 2.835,05
Fonte/ telefone: ‘ Foxter Cia. Imobiliaria - Tel.: 51 3083-7777 |Status: Oferta
Sobrado contendo: sala de estar / jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha, area de servigo,
churrasqueira e lavabo.

Amostra n.° 2 Data |fev-26
Empreendimento: |Condom|’nio Residencial
Endereco: Rua Abacateiro, 57
Bairro: Jardim do Bosque Cidade: ‘Cachoeirinha |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padréo de construgao: Médio
Estado de conservacao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20
Area Construida (m?) 84,37 Area de Terreno (m?) -
N.° dormitorios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 339.990,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 4.029,75
Fonte/ telefone: ‘ Foxter Iméveis -Tel. 51 3083-7700 |Status: Oferta

Sobrado contendo: sala de estar / jantar, 02 dormitérios, lavabo, bwc social, cozinha e area de servigo.

Amostra n.° 3 Data |fev-26

Empreendimento: ‘Condoml’nio Residencial
||Enderego: Rua Pernambuco, 321

Bairro: Vila Fatima Cidade: ‘Cachoeirinha |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padrao de construgéo: Médio
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20
Area Construida (m2) 70,00 Area de Terreno (m?) -
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 250.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 3.571,43
Fonte/ telefone: ‘ Orientta Iméveis - Tel.: 51  3737-3337 |Status: Oferta
Sobrado contendo: sala de estar / jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha, area de servigo e
churrasqueira.

Amostra n.’ 4 Data |fev-26
Empreendimento: ‘Condoml'nio Residencial
Endereco: Rua ltapema, s/n
Bairro: Parque da Matriz Cidade: ‘Cachoeirinha |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padrao de construgao: Médio
Estado de conservagao ‘Regular Idade Aparente (anos): 20
Area Construida (m?) 60,00 Area de Terreno (m?) -
N.° dormitérios 1 N.° Suites: 1 N.° vagas 1
Valor total (R$) R$ 250.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 4.166,67
Fonte/ telefone: | D' Casa Iméveis -Tel: 51 3137-9090 [Status: Oferta

Casa contendo: sala de estar / jantar, 02 dormitérios (sendo 01 suite), bwc social, cozinha, area de servigo

e churrasqueira.

Amostra n.° 5 Data |fev-26
Empreendimento: ‘Condoml’nio Residencial
Endereco: Rua Cilon Rosa, 478
Bairro: Vila Eunice Velha Cidade: ‘Cachoeirinha |UF: ‘RS
Tipo: Casa Padréo de construgao: Médio
Estado de conservagéo ‘Regular Idade Aparente (anos): 10
Area Construida (m2) 56,00 Area de Terreno (m?) -
N.° dormitérios 2 N.° Suites: 0 |N.°vagas 1
Valor total (R$) R$ 318.000,00 Valor unitario (R$/m?) ‘ 5.678,57
Fonte/ telefone: ‘ Berté Imoveis - Tel.: 51  3352-8569 |Status: Oferta

Sobrado contendo: sala de estar / jantar, 02 dormitérios, bwc social, cozinha, area de servigo e

churrasqueira.
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PLANILHA PARA DETERMINAGAO DO VALOR DO IMOVEL - COMPARATIVO DE MERCADO

Comentarios:

Ne Endereco Co:srterzi da Area de Vagas | Dorm | suites Prego Pedido Unitario Fatcl)?res de Ajustes Unit.Homg | Unit.Saneado
¢ ” Terreno (m?) g (R$) (R$/m?) Oferta Local. Area 108§ Padrdo | Terreno Vaga (R$/m?) (R$/m?)
(m? Heidecke
Aval. |R. Taruma, 150, casa 02 57,45 - - - - - - 1,0 1,0 1,0 0,83 1,0 1,0 1,0 - -
1 |Av. Sen. Teotdnio Brandao Viléla, 1178 97,00 - 1 2 0 275.000,00 2.835,05 0,95 1,00 1,07 1,00 1,00 1,00 1,00 2.921,83 2.921,83
2 |Rua Abacateiro, 57 84,37 - 1 2 0 339.990,00 4.029,75 0,95 1,00 1,05 1,08 1,00 1,00 1,00 4.335,27 4.335,27
3 |Rua Pernambuco, 321 70,00 - 1 2 0 250.000,00 3.571,43 0,95 1,00 1,03 1,08 1,00 1,00 1,00 3.813,98 3.813,98
4 |Rua ltapema, s/n 60,00 - 1 1 1 250.000,00 4.166,67 0,95 1,00 1,01 1,08 1,00 1,00 1,00 4.295,58 4.295,58
5 |Rua Cilon Rosa, 478 56,00 - 1 2 0 318.000,00 5.678,57 0,95 1,00 1,00 0,94 1,00 1,00 1,00 5.109,78 5.109,78
Unitario seco médio 4.056,29 4.095,29 4.095,29
ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO HOMOGENEIZAGAO
Numero de elementos|5
Tabela 3 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores (ABNT NBR 14653-2:2011) Unitario Médio Homogeneizado (R$/m?)|4.095,29
Limite Superior (R$/m?) (+30%)5.323,87
Item Descrigao Resultado Pontos Limite Inferior (R$/m?) (-30%)|2.866,70
1 Caracterizagédo do imovel avaliando Adogéo de situagao paradigma 1
i i i ini SANEAMENTO
2 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Foi atendida a quant|dadelm|_n|ma de dados de mercado 2 —
para atingir grau Il Numero de elementos saneados|5
3 Identifi 50 dos dados d d Apresentagéo de informagdes relativas a todas as caracteristicas dos 1 Unitario Médio Saneado (R$/m?)[4095,29
entificagac dos dados de mercado dados correspondentes aos fatores utilizados Desvio Padrao|803,591478
4 Intervalo admissivel de ajuste para cada fator e para o conjunto de fatores Os ajustes utilizados se encontram dentro do intervalo 2 Cosficiente de Variagao| 19,62235541
J P P ! admissivel para atingir grau Il - 0,5 a 2,0 t de Student|1,53
Total 6 Limite Superior (R$/m?)[ 4.645,13 0,1343
Limite Inferior (R$/m?)| 3.545,44 -0,1343
Tabela 4 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores Intervalo de Confiabilidade|26,85%
Graus 1] 1l |
Pontos Minimos 10 6 4 FORMAGCAO DE VALOR
Itens obrigatérios 2 e 4 no Grau lll com os demais no minimo no grau Il 2 e 4 no minimo no grau Il todos, no minimo no grau | Area adotada para calculo (m?) 57,45
QUANTO A FUNDAMENTAGAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau ll Unitario (R$/m?) 4.095,29
Valor de Mercado p/ Venda (R$) 235.274,00
Tabela 5 - Graus de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo de tratamento por fatores
Graus 1] 1l |
Amplitude do intervalo de conf/angg de' 80% em torno do valor <30% <40% <50% VALOR DE AVALIAG AO
central da estimativa
Area adotada para calculo (m?) 57,45
Intervalo de confianca 26,85% Unitario (R$/m?) 4.090,51
QUANTO A PRECISAO, O LAUDO FOI ENQUADRADO COMO: Grau lll Valor de Mercado para Venda (R$) 235.000,00
Valor para Liquidagédo Forcada (R$) 175.000,00
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 235.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) %
IPTU 564,00
Manutenc¢do/administracdo

Comissdo de venda

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagao

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,01% ao més Taxa da aplicagdo financ. 17,00% Taxa Selic+2%
0,05% ao més Inflagdo média ao ano 4,44% IPCA 12 meses
0,25% ao més Custo financeiro 12,03% ao ano

0,31% ao més Total 2 0,95% ao més

1,26% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido, o

24 meses -
mercado local e condigdes de oferta)

O valor de liquidagdo forgcada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 74,47%| RS 175.000,00|
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ANEXO V

LIC - LEVANTAMENTO DE INDiCIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS
URBANOS

Valory - Engenharia de Avaliagées - Av. Republica Argentina, n°. 357 - conj. 15 - Curitiba - PR
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ANEXO V - LIC - LEVANTAMENTO DE INDICIOS DE CONTAMINAGAO EM IMOVEIS URBANOS

O LIC é um documento resultante das observagdes visuais do arquiteto ou engenheiro de avaliacbes
guando da sua vistoria ao imével, solicitado nos laudos de avaliagdes para garantias bancarias. Nao se
trata, portanto, de uma confirmacdo ou de um diagndstico ambiental, que poderao ser solicitados pelo
Banco caso necessario.

DATA DA VISITA: 19/02/2026

1. DADOS GERAIS DO IMOVEL

1.1. Identificagdo do Imovel: Casa

1.2. Endereco: Rua Taruma, 150 Cidade: Cachoeirinha UF: RS

1.3. Uso atual do imével: Residencial Uso pretendido: Residencial

1.4. Coordenadas Geograficas: Latitude: 29° 55’ 34.86” Longitude: 51° 5’ 31.76”
1.5. Foto aérea ou imagem de satélite. Inserir fotos aéreas e/ou imagens do presente e/ou passado do
imoével, conforme disponibilidade, no Anexo |.

2. IDENTIFICACAO DE ESTUDOS AMBIENTAIS DO IMOVEL REFERENTES AO POTENCIAL DE
CONTAMINACAO

2.1. O imdvel estd cadastrado em alguma lista publica oficial de dreas contaminadas? (Realizar busca
no site do IBAMA, nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ,
Municipio de Sdo Paulo).

[] N3o [ Sim B N3o existe lista publica de dreas contaminadas

Citar as fontes consultadas:

Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacio do Meio Ambiente - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: SMMA - Secretaria Municipal de Meio Ambiente - (51) 3041-7100
2.2. Teve acesso a alguma avaliagdo ambiental no imdvel? Se sim, favor encaminhar cépia.

M N3o [J Sim. Que tipo? Quando?

2.3. Os logradouros que perfazem o poligono onde esta localizado o imével avaliando estdo
cadastrados em alguma lista publica oficial de areas contaminadas? (Realizar busca no site do IBAMA,
nos 6rgdos ambientais estaduais e municipais, Ex: CETESB/SP, FEAM/MG, INEA/RJ, Municipio de Sdo
Paulo).

1 N3o [ Sim. Qual o endereco do imével na vizinhanca?

M N3o existe lista publica de areas contaminadas

Citar as fontes consultadas:
Orgdo Ambiental Estadual: FEPAM - Fundacdo do Meio Ambiente - (51) 3288-9444

Orgdo Ambiental Municipal: SMMA - Secretaria Municipal de Meio Ambiente - (51) 3041-7100

24



3. IDENTIFICACAO DE POTENCIAIS FONTES DE CONTAMINACAO

3.1. Ha indicios de que no imdvel existiu ou existe:

Ocorréncias no imovel Passado Presente
Descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto. ] O
Respiros, bocais de enchimento, tubulacdes saindo do solo ou pocos [ O
de monitoramento.
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e outros . .
biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de substancias
toxicas. Se sim, que tipo?
Produtos quimicos armazenados em recipientes de 20L ou maiores . .
(bombonas, tambores ou sacos). Quais produtos?
Corpos d’agua (rio, pogo, lago, lagoa). . .
Se poco de agua, possui outorga? [ Sim ] Ndo
Manchas no solo, odores de substancias quimicas, alteracdes na
vegetacdo, ocorréncia de animais mortos, gosto ou cheiro estranho na O O
agua.
Explosdo ou incéndio, vazamento ou derramamento de substancias . .
quimicas, odor de gés e/ou combustivel.
Outros. Descrever:

O O

Fontes de Informacao:

Observacdo in loco

Observagdes e/ou justificativa:

Conforme vistoria externa existe um lago dentro da propriedade.

3.2. No entorno* do imdvel avaliando, foram observadas potenciais fontes de contaminagdo, como
por exemplo: descarte de efluentes no solo ou esgoto a céu aberto, manchas no solo, odores de
substancias quimicas, altera¢Ges na vegetagao, ocorréncia de animais mortos, vazamento ou
derramamento de substancias quimicas, odor de gas e/ou combustivel, entre outras?

M N3o ] Sim. Caso afirmativo, indicar:

* Entende-se como entorno as situagdes demonstradas nos croquis presentes no Anexo Il. Para areas
industriais considera-se como entorno o raio de 100 metros a partir dos limites do imével.
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3.3. No entorno do imével avaliando, indicar se ha atividades como:

. . Nao Informacgao
Atividade Existe . o g’
existe | ndo acessivel

Industrias. Quais? O [ | O
Mineradora. Qual?

O [ | O
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ - O
combustivel.
Oficina mecanica, troca de éleo, galvanoplastia, lavanderia, [ - O
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitério, N - O
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever residuos:

O | O
Armazenamento de baterias automotivas ou industriais
usadas, derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas,
herbicidas e outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou
deteccdo de  substancias toxicas. Se sim, que ] | O
tipo?
Outros. Descrever: Metalurgica O | ]
Fontes de Informagado:
Observacdo in loco
Foi observada alguma atividade desativada no entorno, como por exemplo, posto de combustivel,
industria, oficina mecanica, etc.?
Nao
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4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS NO IMOVEL

4.1. Indicar abaixo se o imdvel teve uso passado ou tem uso presente para quaisquer dos seguintes
fins:

Uso do imovel Passado Presente
IndUstrias. Quais? U U
Posto de gasolina, abastecimento de veiculos ou tanque de [ [
combustivel.
Oficina mecanica, troca de 6leo, galvanoplastia, lavanderia, [ [
tinturaria.
Bota-Fora, armazenamento de entulho, lixdo, aterro sanitario, [ [
ferro-velho ou cemitério.
Armazenamento de residuos. Descrever
residuos: O O

Armazenamento de baterias automotivas ou industriais usadas,
derivados de petrdleo (combustiveis), pesticidas, herbicidas e
outros biocidas, tintas, vernizes, solventes ou deteccdo de O O
substancias tdxicas. Se sim, que tipo

Hospital ou outro servico de saude.

Descrever: O O
Comeércio. Que tipo:

Outros. Descrever:

Fontes de Informacgao:
Vistoria in loco

Observacges e/ou justificativa:

4.2. InformagGes ou observacGes complementares:



5. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES

5.1. O presente relatdrio e resultado de observagées visuais do avaliador e baseado na documentacao
descrita no item 4.2, que tem como objetivo nortear o Banco para a realizacdo de Diagndsticos e
Pericias ambientais para os casos por ele identificados.

5.2. O presente levantamento aponta apenas os indicios de contaminagdo, os quais podem ser
posteriormente averiguados pelo Banco.

5.3. Eventuais passivos ambientais ndo foram considerados para valoragdo do imdvel. Estes passivos
podem ser mensurados apenas apds um diagndstico ambiental amplo que apontem as causas e
mitigacdo dos eventos ambientais.

6. RESUMO:
6.1. Indicios de Contaminagdo no Imével: l N3o ] Sim

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

6.2. No entorno, hd logradouros que estao cadastrados em alguma lista publica oficial de areas
contaminadas, conforme relacionado na questdo 2.3?

Ml Nio 1 Sim - Indique o local:

M N3o existe lista publica de areas contaminadas
6.3. No entorno, foram encontradas fontes ou atividades relacionadas as questées 3.2 ou 3.3?
H Nio 1 Sim - Indique o local:

[ Informac&o insuficiente (obrigatdrio justificar). Justifique:

e
~
naldg/de Oliy€ira Roga Junior
2 Civil - CREA N2 SP-78196/D
Valgry - Engenharia de Avaliagdes Ltda
CNPJ: 06.099.999/0001-54
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Foto Aérea e/ou imagem de satélite do imoével (presente e/ou passado), conforme
disponibilidade.

¥ -~

e: 2025

A e

Imagem obtida o Googe Earth - ano bas

o2

“. 8
) ';A"vénando‘
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Péagina 1 de 5

r Comarca de Cachoeirinha/RS
C ERTIDA O OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0030438-28

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS DE CACHOEIRINHA

(Cartgrios Anexos: Registro Civil das Pessoas Naturais e Juridicas - Registro ce
Titulos e Documentos - Protestos de Titulos Cambiais

REGISTRO DE IMOVEIS

= PODER ?ﬁ;;;“gl ARIO LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

! COMARCA DE CACHOEIRINHA

DATA: Em 04/08/2000 Protocolo n2 34.697

IMOVEL: A CASA N2 02 do Condominio RESIDENCIAL MORADAS DO BOSQUE I, de nQ 150 -
da rua 1.7, de centro, a segunda a contar da esquerda para a direita de quem da
dita rua olha condominio, lacalizada no primeiro pavimento ou térreo onde possul
sala de estar, cozinha e banheiro, tendo ainda dependéncias no segundo pavimento
as quals tem acesso por escada interna e onde possui dois dormitorios, com a ared
real privativa de 57,45m2 correspondendo-lhe a fracao ideal de 0,327780 nas coi-
sas de uso comum do predio e no respectivo TERRENO URBANO, constituido pelo lote

Matricula

30438

30438

1 n2 29, da quadra "A-11", do loteamento denominado '"GRANJA ESPERANGA |, Setor I',
situado nesta cidade, dentro do quarteirao formado pelas seguintes vias piblicas:
ruas 1.7; 1.10; Pedestres; rua 1.13 e rua 1.14 e terras da Granja Esperanca; dis

tando 10, 75m da esquina formada com a rual.l10 Pedestres; com a area superficial -
de 301, OOm ; medindo 10,75m de frente, a rua 1.7; tendo nos fundos, a mesma lar-
gura de 10,75m, onde entesta com o lote n2 02; dividindo-se por um lado, na exten
1sao de 28 OOm da frente aos fundos, com o Iote n? 30; e, pelo outro lado, na mes-
ma extensao de 28,00m da frente aos fundos, com parte do lote n2 28.-
PROPRIETARIO: SANTOS ALBERNAZ ENGENHARIA LTDA., CGC/MF nQ 92.755.693/0001-40, com
sede em Porto Alegre-RS., a rua Saldanha Marinho, n2 379.-

ORIGEM: Matricula n2 26.406, fls. 01, do Livro_2-RG, deste Q0ficio.-

|1 Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, ofic.a%’éjﬂagate, ue o escrevile assino.-

cha
Emolumentos
| R$5,40
AV-1/30.438.- Em 29/08/2.000.- Protocolo n® 34.949

ALTERACZO DO NOME DAS RUAS DO QUARTEIRAO: Certifico e dou fé que, as ruas do -
imovel desta matricula passaram a ter as seguintes denominagoes: ruas Taruma, -
Grapia, Cangerana, Passagem de Pedestres e Terras da Granja Esperanca.- Tudo de
conformidade com o requerimento datado de 24/08/2.000 e Certidao de Quarteirao,

fornecida pela Prefeitura Municipal desta cidade; cu30 exp_ﬁlente flca arquivado
no processo da matricula nQ@ 30.437, neste Oficios= |
cha, Oficial Ajudante, que o escrevi e aSsino.-

Olicial Audamte
&1 S824508633 - €PF 3867576508

Emolumentos
R$10,70

R-2/30.438.- Em 17.09.2002.- Protocolo n°® 39.008.-

TITULO: Compra e Venda.-

| FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade
isolada de mutuo com obrigagdes e hipoteca, com utilizagio do FGTS, com forga de escritura
publica firmado em data de 28.06.2002 .-

ADQUIRENTE: JAIR ERNANI DOS SANTOS SILVA, CPF/MF n° 534.798.58Q(1 Svobrasteiro, |

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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Continuagao da Pagina Anterior -:--i--i-i--i-im-immmimmmimmmim i m s s e s e e s e e e
CNM: 100131.2.0030438-28

- CONTINUAGAO DO ANVERSO

solteiro, maior, supervisor de produgfio, residente ¢ domciliado em Alvorada, na rua Manoel de
Almeida n® 504 .-

TRANSMITENTE: SANTOS ALBERNAZ ENGENHARIA LTDA, j& qualificado.-

IMOVEL: Todo o imovel objeto da presente matricuia.-

VALOR: RS 38.000,00, pagos com recursos proprios R$ 4.700,00, saldo da conta vinculada de
FGTS R$ 14.380,00, financiado pela Caixa Economica Federal R$ 19.000,00, avaliado pelo fisco
no mesmo valor, pagou 1. T.B.I, no valor de RS 260,50, conforme guia n® 04341 .- A transmitente
apresentou a certiddo positiva de débito, com efeitos de negativa n® 039782002-19001010.-(DOI
| remetida por este Oficio).-

CONDICOKES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, oficial ajudante, que o €screvi e assing.-

Emolumentos A ezt m d42 Rocha
R$ 163,64.- OﬁmaLAjuqame -
R-3/30.438.- Em 17.09.2002.- Protocolo n° 39.008 -

TITULO: Hipoteca.-

FORMA DO TITULO: As constantes no R-2.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEPERAL, ja qualificada.-

DEVEDOR: JAIR ERNANI DOS SANTOS SILVA, j4 qualificado.-

VALOR: RS 19.000,00.-PRAZO: 240 meses.-JUROS: Taxa nominal de 6,0000% a.a. ¢ a efetiva

de 6,1677% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: Em primeira ¢ especial hipoteca, todo o imdvel objeto da presente

matricula.-

AVALIACAOQO DA GARANTIA: R$ 33.300,00, para fins do artigo 818 do CCB.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Elaine Maria Stamm a, oficial ajudante,-que-oeSCrevyE 2
u, a St da Rocha, ofic a%udante;que €5Crey

|Emolumentos BN Stamt daRocha
R$ 106,64 - . Ohcxal ajudante~

| Av-4/30.438.- Em 24.11.2010.- Protocolo n® 63.315. Em 11.11.2010.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Certifico e dou fé, que conforme autorizagio da credora
hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j4 qualificada, fica cancelada a hipoteca
constante no R-3 desta matricula.- Tudo de conformidade com Instrumento Particular de
Autorizagio para Cancelamento de Hipoteca de Financiamento no Crédito Imobilidrio, firmado
em 11 de novembro de 2010, que fica arquivado neste Servigo Reglstlal Eu, Patricia da Rocha
Gongalves, escrevente que o digitei, € o Registrador que

Emolumentos da Rocha
R$39,50 -SELO:006904090001004042 istradora Substituta
R:5/30.438.- Em 04.01.2011.- Protocolo n° 63.887.- Em 14.12.2010.-
TITULO: Compra € Venda.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE _

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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CNM: 100131.2.0030438-28

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Fls. Matricula N°®

REGISTRO GERAL - LivrtoN° 2 - RG 02 30.438

Isolada e Miituo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Carta de Crédito Individual - FGTS -
Com utilizagiio dos recursos da conta vinculada do FGTS, contrato n® 855550759755, com forga
de escritura publica, firmado em 01 de dezembro de 2010, Porto Alegre -

ADQUIRENTE: TIAGO BICA PAIVA, CPF/MF n° 015.136.670-50, brasileiro, solteiro,
industridrio, residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Jose Brambila, n° 1473.-
TRANSMITENTE: JAIR ERNANI DOS SANTOS SILVA, ja qualificado nesta matricula.-
IMOVEL: Todo o im6vel objeto da presente matricula..-

VALOR: R$87.000,00; recursos proprios ja pagos em moeda corrente: R$3.000,67; recursos da
conta vinculada do FGTS: R$6.088,86; financiado pela Caixa Econdmica Federal: R$77.910,47.
Avaliado pelo fisco no mesmo valor.- Pagou LT.B.I no valor de R$480,00, conforme guia n°
24545, darm 198286.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Katiusci Morais Dias, escrevente que o digitei ¢ o Regis

30.438
— Matricula N.6—

Emolumentos mm da Rocha
R%401,70-SEL0~-006907090001000299 o

R-6/30.438.- Em 04.01.2011.- Protocolo n° 63.887.- Em 14.12.2010.-
TITULO: Alienacio Fiduciaria em Garantia.-

FORMA DO TiTULO: As constantes no R-5.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia - DF -

DEVEDOR: TIAGO BICA PAIVA, ja qualificado no R-5 desta matricula.-

VALOR: R$77.910,47.- PRAZO: 300 meses de amortizagfo.- JUROS: Taxa nominal de
4,5000%, a.a. e a efetiva de 4,5941% a.a..-

OBJETO DA GARANTIA: Em Alienagiio fiduciaria todo o 1movel objeto da presente
matricula, conforme artigo 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97 -

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$87.000,00, conforme inciso VI do artigo 24 da Lei
n® 9.514/97.-

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vecimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°, Art. 26 da Lei 9.514/97 -
CONDICOES: As constantes no contrato.- )

Eu, Katiusci Morais Dias, escrevente que o digitei e o Registrador que-con

Emolumentos
R$363,90-SELO-006907090001000300

Av-7/30.438.- Em 13.07.2021 .- Protocolo n°® 124.310.- Em 10.06.2021.-
CASAMENTO: Certifico e dou &, que o adquirente do R-5 desta matricula TIAGO BICA

PAIVA casou-se com DAIANE BITENCOURT DE FIGUEIREDO, pelo regime da Comunhdo

CONTINUANO VERSO —

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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— CONTINUAGAC DO ANVERSO

Parcial de Bens, em data de 21 de dezembro de 2012, passando a mull:er a usar o Izome de
DAIANE BITENCOURT DE FIGUEIREDO PAIVA, conforme s¢ v€ do teqno n® 15892,
fls.34, do Livro B-59, lavrado neste Servigo Registral. - Tudo d.e conformidade com o
requerimento datado em 05 de julho de 2021, copia autenticada da certldf?ic de casamento, cujo 0
expediente fica arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Taciana _Batls a~Cardoso™Lagranha,
Escrevente Autorizada, que o digitei e o Registrador que confere e assing«
Emolumentos: R$43,30 + R$2,70 = R$46,00.

Selo TI/RS: 0069.04.2100002.02427 = R$3,30 - 0069.01.2100005.0

690 = R$1,40.
Evandraimoalildckt Moraes

Av-8/30.438.- Em 13.07.2021 - Protocolo n° 1W
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Certifico ¢ _que—conforme
autorizagio da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica
cancelada a alienaglio fiduciaria constante no R-6 desta matricula, em virtude do recebimento do
saldo devedor no valor de R$58.972,36.- Tudo de conformidade com o item 12.1.3, do contrato de
compra e venda, firmado em 16 de abril de 2021, em S&o Paulo/SP cujo expediente fica arquivado
neste Servigo Registral. Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, EscreventeAutarizada, que o
digitei e o Registrador que confere € assina.-

Emolumentos: R$100,90 + R$2,70 =R$103,60.

Selo TJ/RS: 0069.07.1900012.03251 = R$36,60 - 0069.01.2100005.¢

bcdeoraes
Pogt. Attt g 20
R-9/30.438.- Em 13.07.2021 - Protocolo n® 124.310: 2021.-
TITULO: Compra ¢ Venda.- .
FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imével -

Financiamento, com alienagdo fiduciaria de imével em garantia. Contrato n° 0010205760 com
forga de escritura piblica, firmado em data de 16 de abril de 2021, em Séo Paulo/SP.
ADOUIRENTE: CARLOS AUGUSTO VELASQUEZ ROSMANN, CPFMF n°
010.961.890-46, brasileiro, solteiro, maior, empresario, residente ¢ domiciliado na Avenida José
Brambila, n® 1473, nesta cidade. :

TRANSMITENTES: TIAGO BICA PAIVA e sua esposa DAIANE BITENCOURT DE
FIGUEIREDO PAIVA, ja qualificados nesta matricula.

INTERVENIENTE OQOUITANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF -

-

IMOVEL.: Todo o imével objeto da presente matricula.
VALOR: R$270.000,00, recursos proprios: R$121.500,00, financiamento concedido pelo Credor:
R$148.500,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$5.872,50,
conforme guia n° 2118/2021 arquivada neste Servigo Registral.- Redugio de 50% nos
| emolumentos pelo SFH.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-
Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei ¢ o Registrador que
confere e assina.-
Emolumentos: R$610,70 + R$2,70 = R$613,40.

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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?'.3 = REPUBLICA F EDERATIVA DO BRASIL
; 3 Estado do Rio Grande do Sul
on Municipio de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
s, LT T
REGISTRO GERAL. - Livito N° 2 -RG / W 03 I 0.438
Selo TI/RS: 0069.08.1400020.09014 = R$49,50 - 0069.01.2100005.04692 =R$1,40.
vandrod Moraes
32 Regi tityta
ort. n° 007711 - 2612020
R-10/30.438.- Em 13.07.2021.- Protocolo n® 124%310.- Em 10.062021 -
IITULO: AIien’ag:io Fiduciaria.-
FORMA DO TITUILO: As constantes no R-9.

CREDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPJ sob n® 90.400.888/0001-42, com sede
em S3o Paulo/SP, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235.
DEVEDOR: CARLOS AUGUSTO VELASQUEZ ROSMANN, ja qualificado no R-9 desta

matricula.-
VYALOR: R$162.000,00. PRAZO: 360 meses de amortizacio. JUROS: Os constantes no
contrato.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagio fiduciaria todo o imdvel objeto da presente matricula,
nos termos € para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 -

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$270.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
daLein®9.514/97 -

PRAZO DE CARENCIA; Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensal vencido € nfo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97 -

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei
confere e assina.-

Emolumentos: R$415,30 + R$2,70 = R$418,00.

Selo TI/RS: 0069.08.1400020.09015 = R$49,50 - 0069.01.2100003

e_0 Registrador que

.0&69 =1R$1,40.

Av-T1/30.438.- Em 28.05.2024.- S 22023 -
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
ndo purgagdo da mora pelo devedor: CARLOS AUGUSTO VELASQUEZ ROSMANN, CPF/MF
n° 010.961.890-46, ocorreu a consolidagio da propriedade do imével objeto desta matricula em
nome do credor fiducidrioo BANCOQ SANTANDER (BRASIL) S.A, CNPVMF sob n°
90.400.888/0001-42, com o pagamento do L.T.B.L. no valor de R$6.600,00, sobre a avaliag&o de
R$220.000,00.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 22 de maio de 2024,
Declaragdo de Quitagio do ITBI n° 2004-2024, cujo expediente fica arquivado digitalmer.ltt? n_este
Servigo Registral.- Eu, Taciana Batista Cardoso Lagranha, Escrevente Autorizada, que o digitei e 0
Registrador que confere ¢ assina.-

Emolumentos: Averbagio: R$569,20 -+ PED: R$6,40 = R$575,60.
Selo de Fiscalizagio: 0069.08.1600001.07745 = R$65,30 - PED: 00 =
R$1,80.

%
Br.—

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Cachoeirinha-RS, sexta-feira, 31 de maio de 2024, as 15:02:37.
Total: R$62,60

Certiddo 5 paginas: R$35,40 (0069.04.2300016.08546 = R$4,40)

Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0069.02.2400002.00202 = R$2,50)

A consulta estard dsponivel em até 24h

5+ nosite do Tribunal de Justica do RS

- http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2024 00025566 90

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0069.01.2400008.03718 = R$1,80)

Av. Flores da Cunha, 4251, Bairro: Bom Principio - Cachoeirinha - RS - CEP: 94950-001 - Fone: (51) 3470-7900
Email: imoveiscachoeirinha@gmail.com
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< ESTADO DO RI0 GRANDE DO SUL . 3
™ = popER JUDICIARIO  TVRO N2 - REGI AL | o1
COMARCA DE CACHOEIRINHA

|DATA:  Em 19/04/1996.- Protocolo n226
IMOVEL: UM TERRENO URBANO, sem benfeitorias, constituido pelo lote n da qué
dra "A-11",do loteamento denominado GRANJA ESPERANGCA I,Setor I,situa ste mu-
|nicipio,dentro do quarteirao formado pelas seguintes vias publicas: /5 Rue
1.10 Pedestres, Rua 1.13, Rua 1.14 e terras da Granja Esperanca, com al su-
{perficial de 301,00m2 ; medindo 10,75 de frente a Rua 1.7 ; tendo n ndos , s
largura de 10,75m onde entesta como 1l o t e de n2 0 ividindo- or uml=
1lado, na extensao de 28,00m da frente aos fundos,comré§§§§;>n9 0; outre

. ista

|lado,na extensao de 28,00m da frente aos fundos,comQ3§§>

no CGC/MF n988.298.138/0001-60,~

ORIGEM: Matricula n27.220,fls 0l,do Livro
Eu , Claudio Alves Rodrigue
ci ixo qfe confere e assina.-

10,75m da Rua 1.10 Pedestres.-
PROPRIETARIA: BOLOGNESI ENGENHARIA LIMITADA,coggge m Pg§§§>

Emolumentos:

R$4,10 1% i
R-1/26.406.- Em 20/10/1 % @ %rotocolo nQ 32.9
TITULO:  Compra e Ve ’ &

FORMA DO TITULO: Esc PU a tas Wb 62 Tabelionato de F
lavrada no ltivro oy, y ‘

30943, em data de 01/10/
ADQUIRENTE: DOQF
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TRANSMI TENTEY) \§ DA.,ja qualificada na presente cul
IMOVEL: Tod®o , esente matricula.-
VALOR: R$800, {Vado pelo fisco em R$7.000,00.- Pagou |.T.B.I. n y

COND I GOES:
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, oficial ajudant escrevi e @

Ofizial Ajudarta

ety = CFF 015160088

Emolumentos

R$57,84

R-2/26.406.- Em 15/05/2.000.-~ Protocolo nQ 3

TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULO: Escritura Publica das Notas do 29 Tabelionato de-P e-
RS, lavrada no livro n® 344, fls. 185, sob nQ 22.422-19.943, em 03/0 ),
ADQUIRENTE: SANTOS ALBERNAZ ENGENHARIA LTDA., CNPJ/MF n© 92.755.693 co

sede em Porto Alegre-RS, na rua Saldanha Marinho, n9 379.-
TRANSMITENTES: DORIS MARIA POHLMANN e seu esposo OMER POHLMANN FIL
ficados no R-1 supra.- _
SOLICITADO POR: SIRLEI SILVEIRA - CPF/CNPJ: ***.254.120-** DATA: 14/06/2024 10:28:15 - VALOR: R$ 25,63
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bUL‘JU.L\,UE.D Nada consid.-=

Eu, Claudlo Fagundes da Rocha, Oficial, uLCVLd%g%%i%%%égl

udie Ja’undesda Roche >

Emolumentos Oficiol dos Registros Piblicos )
R$71,27 Mat, 10820310 CPF 021002070-91 . |
AV-3/26.406.- Em 04/08/2000.- - .Protocolo n2 34,697

CONSTRUGAO: Certifico e dou fe, que sobre o Imovel objeto da presente matricula
foi edificado UM PREDIO DE ALVENARIA, com a area 175, 27m2, denominado ''MORADAS -
DO BOSQUE 1", que recebeu o nQ 150 da rua 1.7, constituldo de tres (03) casas, -
com o valor global de 83.253,25.- Tudo de conformidad D>, requerimento datado
de 27/07/2000, certidao de 1otagéo nQ 26h/2000 forngd itura Muniéd-
te fica—arqui |
vado neste Oficio.=- Eu, Elaine Maria Stamm da ficihed ~gue o es-
crevl e-assino.- -

Emolumentos

R$145,95

AV-4/26.406.- Em 04/08/2000 colo nQ 34.697 -

INDIVIDUALIZAGCAO: Certificg®) fe Cond Residencial Moradas do

Bosque |, do AV-3 desta \sla, iv a 0, composto de tres casas -
o das areas de uso comum e -

residenciais de dois Pi
de Divisao Proporcionad.: ‘ e uso co~m o condominial, de divisao propoﬂ
cional, as mencionada 0 terr~&o e se situa na frente dos predios e

0 que se situa | \?@« d N0S as edes divisorias que separam as unida
des 01 e 02, e<due ) e 03, os muros que limitam as unidades
' ¥ternos, as calgadas e os jardins.- Tudo de

conformida ent "¥és de habtiacao n9s 261/2000 a 263/2000 for
necidas pels unic§l§%}S esta cidade, NB 140, plantas aprovadas pela -
Prefeitura Munigi CND do | nQ 006842000 19601011, conforme processo arqui| .

crevi e assino.-

guclal £ acante

Emolumentos 3 - CPF 3867676500
R$10,68 N S
1 AV-5/26.406.- Em 04/08/2000 - Protocolo nQ 34,697

| ABERTURAS DE MATRTCULAS E ENCERRAMENTO: Certifico e dou fe, que tendo em vista
a individualizacao do '"CONDOMINIO MORADAS DO BOSQUE I', constante do AV-4 desta
matricula, foram abertas as matlculas n2s 30. h37 é 30 h39 fls Ol do Livro 2-

Emolumentos
R$10,68

SOLICITADO POR: SIRLEI SILVEIRA - CPF/CNPJ: ***.254.120-** DATA: 14/06/2024 10:28:15 - VALOR: R$ 25,63
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IPTU e Taxas
Cadastro Imobiliario - Analitico - Portal

s8R Cadastro Imobiliario: 45230
Cadastro Imobiliario(Unidade): 45230
Informagoes do Imével
Cadastro 1 45230 Insc. Imob. : 500.000A11.00000029.0C Insc. Imob. Anterior :
Matricula Data Cadastro : 13/07/2000
Logradouro : Rua TARUMA, 150
Bairro : 500 - RESIDENCIAL JARDINS DO BOSQUE
Complemento : CASA 02 Inf. Comp. :
Loteamento : 500 - RESIDENCIAL JARDINS DO Edificio : Bloco/Apto : /

BOSQUE

Quadra T A11 Lote : 29
Garagem Loja : Sala :

Informagoes da Unidade

Area Comum: 0,00 Afast. Frontal: 0,00

Nro. Pavimentos: 1,00

Area const. Unidade: 74,16

Informagoes do Proprietario

: 81756 - CARLOS AUGUSTO VELASQUEZ
ROSMANN

Cidade : Cachoeirinha
Bairro : 19 - VILA VISTA ALEGRE
12 - Caracteristicas da Unidade
Item

Proprietario

Conteudo

132 - Casa

162 - Com Recuo
175 - Residencia
196 - Medio

52-Especie

54-Situacao da Construcao
56-Destinacao
58-Acabamento

60-Tipo da Construcao 2 - Alvenaria Normal

62-Pintura 224 - Acrilica
64-Inst.Eletrica/Hidraulica 240 - Completa
66-Forro 270 - Laje
70-Transporte Coletivo 1 - Proximo

14 - TRI$_ECONOMIA_E

Item Conteudo
6-CDDOMFISCAL 8229

25 - TRI$_TABAREAUNIDADE_E

Item Conteudo
40 - Informacgoes para Calculo

Item Conteudo
5-ANOCONSTAPARENTE 2000
2-Aliquota Utilizada 0.20

CPF/CNPJ :

Fekdk kkk kkk_kk

Estado : RS

Item

553-Estado da Construcao

| 55-Utilizacao

i 57-Patrimonio

iSQ-Estado de Conservacao
i61-Revestimento das Paredes
i 63-Cobertura

{65-Piso

i 67-Esquadrias

572-Calcula Area Total do Terreno

1item

125-FATORLOCALIZACAO
i Item
i Item

i 1-Calcula IPTU

i3-Opgéo de Recebimento

Fkddkdk

RGl/Insc. Est. :

CEP : 94.945-000

Logradouro : Avenida JOSE BRAMBILA, 1473

Conteudo

150 - Concluida

170 - Propria

190 - Particular

201 - Bom

219 - Reboco

232 - Telha Barro Comum
257 - Mat.Ceramico

280 - Aluminio

0 - Nao (Calculo Normal)

Contetdo

Conteudo

Conteudo
1-Sim

1 - Fisico e Eletrénico

Histoérico Manual

Descrigao: 175.27m2

Usuério(a): MUNICIPIO DE CACHOEIRINHA

Descrigdo: B OGNESI ENGENHARIA

Usuério(a): MUNICIPIO DE CACHOEIRINHA

Descrigao: 175,27 m2

Usuério(a): MUNICIPIO DE CACHOEIRINHA

Descrigao: 175.27m2

Usuério(a): MUNICIPIO DE CACHOEIRINHA

Descrigdo:  E\GENHARIA

Usuério(a): MUNICIPIO DE CACHOEIRINHA

Descrigao: m2

Usuério(a): MUNICIPIO DE CACHOEIRINHA

NUMEROPROCESSO: 12789/99 - APROVAGAO DE PROJETO RESIDENCIAL DE SOBRADOS GEMINADOS EM ALVENARIA C/

NUMEROPROCESSO: 3272/2010 - AVERBADO PARA TIAGO BICA PAIVA CONFORME GUIA DE ITBI 24545 ANTES

NUMEROPROCESSO: 6843/00 - CARTA DE HABITE-SE EM ALVENARIA REFERENTE A TRES CASAS COM AREA TOTAL DE

NRPROCESSO: 12789/99 - APROVAGAO DE PROJETO RESIDENCIAL DE SOBRADOS GEMINADOS EM ALVENARIA C/

NRPROCESSO: 3272/2010 - AVERBADO PARA TIAGO BICA PAIVA CONFORME GUIA DE ITBI 24545 ANTES BOLOGNESI

NRPROCESSO: 6843/00 - CARTA DE HABITE-SE EM ALVENARIA REFERENTE A TRES CASAS COM AREA TOTAL DE 175,27

Informagoes do Terreno

Cadastro : 1042262 Insc. Imob.

: 500.000A11.00000029

Insc. Imob. Anterior

IPM Sistemas Ltda
Atende Net - WIP v:2013 01

Identificador: WIP041202-000-MDALJKUUPQTWWY-0

22/03/2024 16:05:41 -03:00
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vk,
IPTU e Taxas
Cadastro Imobiliario - Analitico - Portal
i J Cadastro Imobiliario: 45230
Matricula : Data Cadastro : 01/10/1997
Secgao
Secéao :2013
Item Conteudo 1item Contetdo
1 - Valor M2 Territorial 385.13815912341 :
Metragens
Testada Metragem  Secéo Logradouro Bairro CEP
Testada Principal 10,75 2013-Z Rua TARUMA RESIDENCIAL 94.960-585
JARDINS DO
BOSQUE

Profundidade: 28,00

11 - Caracteristicas do Terreno

ltem

39-Inclinacao
41-Nivel
43-Situacao Terreno
45-Muro

47-Cuidado
70-Transporte Coletivo

13 - Informagoes da Economia

Item
12-INSCRICAOENGLOBADO
47-NRIMOVEL
69-ALIQUOTA_PROG

39 - Informagoes para Calculo

Item

1-Calcula IPTU

Area do Lote: 301,00

Conteudo

1 - Plano

7 - Mais Alto que a Rua
12 - Interno

19 - Murado

23 - Limpo
1 - Proximo

Contetudo
25595

150

58,93

Conteudo

1-Sim

Total Unidade: 3

Item

i 40-Alinhamento
i42-Forma

| 44-Edificacao

i 46-Alagamento
i48-CaIcada

Item

| 28-PROFUNDIDADEMEDIA
| 56-STECONOMIA
186-NUMEROIMOVEL

Item

3-Opgao de Recebimento

Area tot. const.: 207,25

Conteudo

4 - No Alinhamento
9 - Forma Regular
17 - Edificado

21 - Seco

29 - Calcada Outros Materiais

Conteudo
28

A

150

Conteudo

1 - Fisico e Eletrénico

IPM Sistemas Ltda
Atende Net - WIP v:2013 01

Identificador: WIP041202-000-MDALJKUUPQTWWY-0

22/03/2024 16:05:41 -03:00
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACHOEIRINHA
SECRETARIA DA FAZENDA

Certidao Negativa do Imoével
17932/2024

Certifico conforme despacho e revendo os livros e fichas de langamentos desta repartigao, verifiquei que o Sr(a) 32764 - BANCO
SANTANDER BRASIL S/A encontra-se lotado com:

TIPO DE CONSTRUGCAO AREA ANO
Alvenaria Normal 57,45 2000

Constituido pela quadra 000A11, lote 00000029, sublote , com a frente para a Rua TARUMA, 150, CASA 02, no bairro denominado
RESIDENCIAL JARDINS DO BOSQUE, valor venal de R$ 112.298,00 ano de construgdo 2000. Economia 45230. Matricula do
Registro de Imoveis nimero 30438.

O referido acima esta desonerado do IPTU e demais 6nus decorrentes do imével, nada devendo aos cofres Municipais, até a
presente data, ressalvando-se o direito da Fazenda Municipal de cobrar qualquer divida que por ventura venha a ser apurada.

O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha, 11 de junho de 2024

A presente certiddo tem validade de 90 dias.

Autenticidade: WGT211201-000-LRDEEVHQDJTYXA-0

Av. General Flores da Cunha, 2209 - Vila Cachoeirinha - Fone (51) 3041.7133 - CEP 94910-003
e-mail: iptu@cachoeirinha.rs.gov.br



(o Municipio de Cachoeirinha
% Aok /

87.990.800/0001-85
: ; Avenida General Flores da Cunha, 2209 - Sao Vicente de Paulo
i Cachoeirinha - RS - 94.910-003
(51) 3041-7100
00190.00009 03126.190242 01730.642178 5 97570000660000 GUIA ITBI
N° Matricula de Registro de Imdveis: 30438 Data de Avaliacdo: 24/04/2024 GUIA INFORMATIVA N° 2004 - 2024
CPF/CNPJ E NOME DO(S) ADQUIRENTE(S) CPF/CNPJ E NOME DO(S) TRANSMITENTE(S)
90.400.888/0001-42 BANCO SANTANDER BRASIL S/A 100,00 % | 010.961.890-46 CARLOS AUGUSTO VELASQUEZ ROSMANN 100,00 %
DADOS DO IMOVEL
ENDERE(;O: Rua TARUMA BAIRRO: RESIDENCIAL JARDINS DO BOSQUE
NUMERO: 150 COMPLEM.: CASA 02
SETOR: 500 QUADRA: 00A11 LOTE: 00000029 SUBLOTE:
Cadastro N°: 45230
ESPECIE (m?) EDIFICAGAO.
AREA TOTAL: 190,54
AREA TRANSMITIDA: 57,45
OBSERVACAO:
Area Transmitida Territorial:  57,450000000 Area Transmitida Predial: 57,450000000
Transmissao Aliquota Valor Calculado
22 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE 3,00 220.000,00
VALORES ATRIBUIDOS CONTRIBUINTE FAZENDA
TERRENO: 100.000,00 0,00 .
CONST. E BENFEITORIAS: 89.000,00 220.000,00 BASE DE CALCULO DO ITBI: 220.000,00
VALOR IMPOSTO: 6.600,00

I
FISCAL AVALIADOR: LETICIA SOUZA FONTOURA

Favor consultar os dados expostos na guia, uma vez que os dados referentes aos transmitentes/adquirentes e seus percentuais, os dados do
imovel, aliquota, valor fazenda e base de calculo do ITBI ndo serao passiveis de retificagao.

Corte na Linha Pontilhada

# BANCODOBRASIL 1.9 | 00190.00009 03126.190242 01730.642178 5 97570000660000
Local de Pagamento Parcela Vencimento
UNICA 24/06/2024

Cedente ) Convénio

MUNICIPIO DE CACHOEIRINHA - CNPJ 87.990.800/0001-85 3126190
Data Emissao Numero Documento Espécie Aceite Nosso Numero
11/05/2024 23637670 Carné N 31261902401730642-0
Uso do Banco Carteira Espécie Moeda Valor Moeda (=) Valor do Documento

Outras Modalidades |R$ 6.600,00

o (-)Descontos/Abatimentos
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO INTER VIVOS / 2024

NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO (+) Corregéo
VALIDO SOMENTE COM AUTENTICAGAO MECANICA (+) Multa
(+) Juros

(=) Valor Cobrado

6.600,00
Sacado: 32764 - BANCO SANTANDER BRASIL S/A CPF/CNPJ: 90.400.888/0001-42
Rua: Avenida PRESIDENTE JUSCELINO KUBITSCHEK, nro: 2041, E 2235 BLOCO A
Bairro: VILA OLIMPIA Cidade: Sao Paulo - SP Cep: 04.543-011

Ficha Compensagao/Autenticagdo Mecanica




s 2

Comprovante de Operagao - Titulos Outros Bancos

Identificagdo no Extrato: PAG. TIT. BANCO 001

Dados da conta a ser debitada:
Agéncia: 0174 Conta: 44397 - 8
Nome: Stellmar Servicos de Cobranca

Dados do pagamento:

CPF/CNPJ: 87990800000185
Nome do favorecido: MUNICIPIO DE CACHOEIRINHA

CPF/CNPJ do pagador: 90.400.888/0001-42

Representagdo numérica 50444 59009 03126 190242 01730 642178 5 97570000660000
do cddigo de barras:

Valor pago: R$ 6.600,00
Data de vencimento: 24/06/2024
Informagdes fornecidas
pelo pagador:

Pagamento efetuado em 14.05.2024 as 13:39:19, via Sispag, CTRL 008217157047594
Autenticacéo:
72397EF474D9ESC6FCDF68EF68D1E14CF11A42B5

* O cliente assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatiddo ou insuficiéncia nas informagées
por ele inseridas.

------------------------------------------------------- Comtaraqui === - s ooooooaoaaao

Duvidas, sugestdes e reclamacdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itat: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no
www.itau.com.br. Se nao ficar satisfeito com a solugdo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itat: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das 9h as 18h) ou Caixa
Postal 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).
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