Osantander  L@UdoO de avaliacdo de imoveis

Renegociacédo

IDENTIFICAGAO

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario EDVALDO Nome Condominio/Empreendimento CONDOMINIO VILLE
JOSE DA SILVA N° CPF / CNPJ 09704467486 AGRESTE
Valor Compra Venda R$ 270.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010300463
Proprietario / Construtora Ne° Cartério/Oficio 1 Matricula 36302
Logradouro R MANOEL BERNARDO DE MELO |N° 91 Andar Complemento CS 12
Bairro/Setor PONTO ALTO Cidade GRAVATA UF PE CEP 55644-782 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
legiao E Infraestrutura Urbana le‘SfritiVOS / DePre°ﬁ50

Residencial Unifamiliar Comercial A S Energia lluminagéo publica (na via Favela Risco Ambiental

Agua Esgoto Sanitario VA
[[JResidencial Multifamiliar ~ [_]industrial XA ) ) [esg ) Xleietica Ed? lote) [Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
I:l Outro - Descrever Abaixo DPawmentagao Dgisgg:z:;gjglil IZ‘TeIefone |:|Gas Canalizado
|:|Fossa I:lAnesiano ¢
Tipo Pavimentagado: Terra

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regiso do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regidao
D-Prrfg:isc’;o”e []Centro [ ducacéo - Localizagao [urbano [[Jsuburbano [ Jimovel Rural  [_|Favela [Jato  [INormal-alto [X]Baixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [X]Estavel [ ]Decrescente [ INormal/Medio

Seguranca Transporte » Area Urbanizada [Imais de 75% [X]25% - 75% [_IMenos de 25% [CINormal-baixo
Dpﬂblica Dgﬂ?:fso - [CIRede Bancaria I?nt-jténci: UBso-Terlr:n:) [Jcomercial [(industrial ~ [_JResidencial Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - Imites do Bairro/Setor Transporte Publico -

|:|Lazer IZILixo I:|Clini<;as/Hospitais |:|\ﬁsta - Mar I:|Metréu

Aeroporto Shoppin Parque Vista - .
I:loutrc.p- I:l pRing D d DParque |:|V|sta Permanente

Descrever |:|Outro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensodes

. Aclive (> .

[XPiana / semi-Plana L00) ( %ﬁ;i”':r Area Total: 2.400,00 m? Testada (Frente): 30,00 m  Lado Direito: 80,00 m

Desnivel Pronunciado Declive u 5 . o .
D(Acidentado) D(> 10%) Fracéo Ideal: 5,560000 % Fundos 80,00 m Lado Esquerdo: 30,00 m
%g::dm’?rl\ai:tagﬁlsolado Nome Acompanhante Vistoria: Vistoria externa Contato Telefénico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante
[C]corretor [ _]Proprietario / Construtora  [_|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario  [_|Responsavel Construtora  [_|Engenheiro da Obra  [_]Zelador [ _]Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: El;:g;ar:‘ﬁ‘?ol;lnidades no N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descrigaol/ldentificagdo dos Uso do Edificio: Residencial Padrio de acabamento do condominio Estado Conservagio do
Andares/Pavimentos I:‘Alto |:|Normal-alto DNormaI//Médio Condominio
[™INormal-baixo  [_]Baixo/Popular (XIBom/Boa Dzegular
|:|Ruim Dlnqg]nlantagéo
Infraestrutura do Condominio
[CJpiayground [CJcerador [[]salao de Festas [ _]Loja de Conveniéncia [ _]Lavanderia Coletiva [ _|Deposito Individual
[[churrasqueira  []Pista de Cooper [ ]Sala de Jogos [interfone [[Jauadra Esportiva [vigilancia Eletranica
|:|Sauna |:|Piscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:TV Satélite :|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagido Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Padriao Acabamento Imével
[X]casa [J]Apartamento [JGalpao  |[*]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando B
|:|Sobrado |:|Loja D(Stilriercial DDesabitado Anos 5 5 |Z|Bofn/Boa Dgfnglcjlfl:strugéo /Em Eglam o/Popular %;?:T:;//Medlo
I:I\’a ga(s) |:|D epssito o Ano Construgio [CJRuim Dlmplantagéo ixo/Popu ini
Autdnoma(s) Auténomo
DOutr‘o - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria |Tcta| de Banheiros: 2
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 2
Dimensées N° Vagas Estacionamento Face Imoével
Area Privativa: Area Comum (m?): Area Total (m?): Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 1 [sul [Norte [ Jleste [ Oeste
f270 0w 00  m f270  m
Area Averbada: 62.7 m? Area néo Averbada 0 m?
Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Garagem 1 CONCRETO / TERRA PINTURA DESCOBERTA
Sala de Estar / Visitas 1 CERAMICA PINTURA LAJE
Dormitério 1 CERAMICA PINTURA LAJE
Banheiro social 1 CERAMICA CERAMICA LAJE
Cozinha 1 CERAMICA CERAMICA LAJE
Area de Servigo Descoberta 1 CONCRETO CERAMICA DESCOBERTA
Corredor 1 CERAMICA PINTURA LAJE
Suite 1 CERAMICA PINTURA LAJE
Banheiro Suite 1 CERAMICA CERAMICA LAJE
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010300463

Manifestag6es sobre a garantia

Msim  [INao

confirmarmos a sua vinculagdo sugerimos apresentacéo da planta de quadra e lote aprovada.

Questoes Complementares

Data da Vistoria: 19/06/2024

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imével esta inserido em area urbana, com principai Ih tos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem pl 1tos de deira ou pré.
10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um unico uso (sé residencial ou sé comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de cor inagao?

Idado?

Considerando as condigbes de localizagédo, conservagao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

In loco n&o foi identificado a nomenclatura do condominio, nem placa da rua, matricula menciona Condominio Ville Agreste, sito a rua Manoel Bernardo de Melo, n° 91, Ponto Alto. Sendo assim néo foi
possivel vincular imével encontrado com as documentacgdes fornecidas. S6 foi possivel localizar o imével a partir do laudo anterior apresentado pelo Banco ( laudo proposta 18437899). Porém para

]
3

(] o ] o o ] o o ] ] o] ] €1 o] ¢

Observagoes Finais

Néo foi possivel vistoriar a unidade internamente, no ato da vistoria ndo foi permitida a entrada e nem fornecido o nome dos ocupantes. Para avaliagéo utilizamos situagéo paradigma, avaliagéo por
documentos e imoéveis assemelhados. Caracteristicas internas do imével foram retiradas do laudo anterior de numeracéo 18437899.Imdvel localizado em regido com baixa ocupacéo e carente em infra
estrutura urbana e de servigos.

Critério Utilizado: [M]Area Privativa

[[]Area Total (m?) [ _]Terreno

1 |Logradouro R MANOEL BERNARDO DE MELO |N° 91 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor PONTO ALTO Cidade GRAVATA |UF PE | CEP 55644-782 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigdo Casa de Condominio com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 63 m? por R$ 210.000 COD. Fopte_de Informagées Olga Corretora de Telefone (81) 99830-0108
CA0886 Imoéveis
N° Vagas . : Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 ‘Total de Banheiros 2 Avaliando 5 Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / . Area Total do Terreno Area da Edificagio
210.000,00 Oferta 19/06/2024 Valor m? R$ 3.349,28 Padrao Normal//Médio ‘Testada (Frente) 0,00 (em m2) 0,00 (m?) 62.70
Area Privativa 62.7 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 60
2 [Logradouro R MANOEL BERNARDO DE MELO |N° 91 [Andar |complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor PONTO ALTO Cidade GRAVATA |UF PE |CEP 55644-782 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo Esta casa estd muito bem conservada com uma mobilia escolhida a dedo, bem ~
decorada, ela possui terrago, sala, cozinha estilo americana, 02 quartos, sendo 01 suite, 01 WC :;’g::ige Informages Olga Corretora de Telefone (81) 99830-0108
social, area de servigo
N° Vagas e . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 ‘Total de Banheiros 1 Avaliando 5 Ano Construcédo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 P, Area Total do Terreno Area da Edificagio
250.000,00 Oferta 19/06/2024 Valor m? R$ 3.987,24 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 62,70
Area Privativa 62.7 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 60
3 [Logradouro. |N° 0 |Andar |Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor PONTO ALTO Cidade GRAVATA |UF PE |CEP 55644-782 [Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo Casa com 2 Quartos e 1 banheiro & Venda, 59 m? por R$ 185.000 COD. CA1361 ‘:;’2:;:9 Informagdes Olga Corretora de Telefone (81) 99830-0108
N° Vagas . " Idade Aparente Imével = Estado Conservagio Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 5 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa

Yg?&}ggga I Oferta R$ o 2024 Valor m2 R$ 3.135,59 Padrao Normal/Médio  |Testada (Frente) 0,00 (‘;’:f n;';‘;‘gfo%° Terreno fl;ff5%f‘0%difi°a‘?é°
Area Privativa 59 [Area comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro . |N° 0 |Andar |Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor PONTO ALTO Cidade GRAVATA |UF PE | CEP 55644-782 |Latitude 0 |Longitude 0

Descrigdao Chegou a hora de concretizar o seu sonho da casa propria, a casa é lajeada, possui Fonte de Informagdes Olga Corretora de

Telefone (81) 99830-0108

cisterna, o medidor de agua e energia é individual. Gravata-PE Iméveis
N° Vagas . . Idade Aparente Imével Estado Conservagio Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 5 Ano Construgao Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = . Area Total do Terreno Area da Edificagio
170.000,00 Oferta 19/06/2024 Valor m? R$ 2.881,36 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m2) 0,00 (m?) 59,00
Area Privativa 59 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 60
5 |Logradouro . |N° 0 |Andar |Complemento |Proximidada do Imével km
Bairro/Setor Novo Gravata |cidade GRAVATA |UF PE |CEP 55644-782 |Latitude 0 [Longitude 0
Descrigdo Casa de Condominio com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 56 m? por R$ 200.000 COD. Fonte de Informagées Olga Corretora de Telefone (81) 99830-0108
CA1439 Imoveis
N° Vagas . " Idade Aparente Imével 5 Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 ‘Total de Banheiros 2 Avaliando 5 Ano Construcdo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = - Area Total do Terreno Area da Edificagio
200.000,00 Oferta 19/06/2024 Valor m? R$ 3.571,43 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 56,00
Area Privativa 56 Area Comum (m2) 0 Vida Util (em anos) 60
Tabela de homogenizagao
rau de Fundamentacao: || Grau de Precisao: Il
Metodoloqi_a: Método Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computagao: Multiplicativo
Area Valo| Dados Iniciais i
Amostra vy (RS) (R&/m?) ml@a|a|@|e|e|o|e]|e@|ay]a (B8/m?)
lIAmostra 1 62,70 210.000,00| 3.349,28]0,9500{1,0000]1,0000{1,0000]1,0000{1,0000|1,0000]1,0000{1,0000|1,0000{1,0000] 3.181,82
JAmostra 2 62,70 250.000,00 3.987,24]0,9500{1,0000|1,00001,0000]1,0000{1,0000|1,0000]1,0000{1,0000]1,0000(0,9500] 3.598,48]
lIAmostra 3 59,00 185.000,00] 3.135,59|0,9500{1,0000]0,9800|1,0000]1,0000{1,0000|1,0000]1,0000{1,0000]1,0000{1,0000] 2.919,23]
IAmostra 4 59,00 170.000,00] 2.881,36(0,9500]1,0000(0,9800|1,0000|1,0000{1,0000|1,0000{1,0000]1,0000f1,0000|1,0700 2.870,32]
lIAmostra 5 56,00 200.000,00| 3.571,43]0,9500{1,0000]0,9500{1,0000]1,0000{1,0000|1,0000]1,0000{1,0000]1,0000{1,0000] 3.223,22
[Fatores: ) MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.158,61
1) - Fator Fonte, (2) - Fator Transposicéo, (3) - Area, (4) - Equivaléncia, (5) - Fator Idade e Estado \Valor 221103
IConservacao, (6) - Fator Fisico, (7) - Fator Vaga / Terreno, (8) - Fator Localizacéo, (9) - Amenidades, (10) - IMinimo T
Fator Andar, (11) - Fator Padrio de Construgao Saneamento das Amostras (+/-30%) \/alor
IVaxi 14.106,20
aximo
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Laudo de ava"agﬁo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010300463

Calculo Valor Avaliagao

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 62,70 Valor m* R$ 3.158,61 Valor Edificagdo: R$ 198.044,84

Valor de Liquidez: R$ 138.000,00 Valor Imovel: R$ 198.044,84
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 198.000,00

Avaliacao para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificagéo R$ 198.000,00 Valor por extenso: cento e noventa e oito mil reais

Valor do(s) .

Anexo(s) Valor por extenso:

Valor do(s) .

Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Auténomas

o - Quantidade Unidades . . A - i Valor de Liquidagao
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Forgada
36302 0 Indefinido
Valor Imoével R$ 198.000,00 Valor por extenso: cento e noventa e oito mil reais

Dados da Empresa de Avaliacdo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:

Nome do Avaliador ALESSANDRO LIMA
SANCHES

Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ |CREA 1 CAU 5061102131

OO
Local e Data Jo o St

SAO PAULO
20/06/2024

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questao e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigdo do local do
imovelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e zado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.
“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010300463

Documentacédo Fotografica

Fotos imovel

>

Representagio Fachada Principal Representagio Fachada Principal Representagio Fachada Principal

Descrigao Descrigido Descrigao

Data Foto 19/06/2024 Data Foto 19/06/2024 Data Foto 19/06/2024

Representagiao Vista da Rua Representagiao Vista da Rua Representagiao Vista da Rua
Descricao Descrigcao Descricdo
Data Foto 19/06/2024 Data Foto 19/06/2024 Data Foto 19/06/2024

Representagio Vista da Rua
Descrigao
Data Foto 19/06/2024

Fotos da Amostra 1

7$, T m

=i =B
Representagio Fachada Principal
Descrigcao
Data Foto 20/06/2024

Fotos da Amostra 2

Representa¢ao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 20/06/2024

Fotos da Amostra 3
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Laudo de avaliagéo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010300463

Representagio Fachada Principal
Descri¢do
Data Foto 20/06/2024

Fotos da Amostra 4

Representagio Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 20/06/2024

Fotos da Amostra 5

Representagio Fachada Principal
Descricido
Data Foto 20/06/2024

Imagem - Mapa

Representagio: Mapa
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