& Santander

Laudo de avaliagdo de imdveis

Aquisicéo Residencial - Isolado

CARVALHO FERREIRA

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario CLEITON

N° CPF / CNPJ 30632433884

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 320.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servi

G0 20041946

Proprietario / Construtora

Ne° Cartério/Oficio 123620

Matricula 83583

Logradouro EST TAKASHI KOBATA

N° 2065

Andar

Complemento CS 21

Bairro/Setor JARDIM EUROPA

RO-R AO DO AVALIANDO
Regido
|Z|Residencial Unifamiliar I:‘Comercial

|:|Residencial Multifamiliar
|:|Outro - Descrever Abaixo

Dlndustrial

Cidade SUZANO

Infraestrutura Urbana
MAgua
EPavimentaqéo

|:| Fossa |:|

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

|Z| Esgoto Sanitario

EEsgoto Pluvial
Cisterna/Pogo
Artesiano

UF SP

Energia

|Z| Elétrica

IZ‘Telefone

X

DGés Canalizado

CEP 08696-040

Restritivos / Deprec
lluminag&o publica (na via do DFaveIa
lote) [JcoérregosiRios

Latitude -23.509660 |Longitude -46.283650

iacdo
DRisco Ambiental
|:|Outr0 - Descrever Abaixo

Servigos Publicos e Comunitarios

Topografia

|Z|Plana / Semi-Plana

Aclive (>
10%)

O

D;?t:;;%o_ne Centro lz‘ Educacéo -
A Comercial Escola(s)

Metrd

Seguranga Transporte .
|Z| egurang |Z|Pﬂbllco - DRede Bancéria

publica outros

Coleta de Saude -

|Z|Lazer |Z|Lixo IZ|CI|’ni<:as/Hosp
I:‘Aeroporto DShopping DParque

Outro -

Descrever

Abaixo

Formato
|:|Regular

|Z|Irregu|ar

Localizagéo

Area Urbanizada

Limites do Bairro/Setor

itais

Dimensdes

Area Total: 2.695,00

Andlise da Regido do Bairro/Setor

EUrbano

Valor Iméveis na RegiéoDCrescente

DSuburbano Dlmével

|Z|Estével

Dlndustrial

DReside

DDecrescente
[Cmais de 75% [X]25% - 75% []Menos de 25%
Tendéncia Uso Terreno DComerciaI

Testada (Frente):0,00

Padréo construtivo

Cravela [aio

Rural

ncial

I:‘Vista - Mar
Dvista - Parque

|:| Normal-alto
DNormaI//Médio
IZ‘ Normal-baixo

Fatores Valorizantes

DOutro - Descrever Abaixo

Lado Direito:0,00

predominante na Regi&o
DBaixo/PopuIar

DTransporte Publico - Metro
|:|Vista Permanente

DDeSﬂivel Pronunciado DDeclive > Fracao Ideal:4,218790 % Fundos0,00 m Lado Esquerdo:0,00 m
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagéo
b p . ¢ Nome Acompanhante Vistoria: José Reinaldo Contato Telefénico Acompanhante: (11) 96428-8794
|Z|C0ndom|n|o |:|Isolado

Tipo do Acompanhante
|:|Corretor |Z|Pr0prietério / Construtora

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

|:|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario

DResponsével Construtora

|:|Engenheiro da Obra |:|Zelador

[o

utro - Descrever Abaixo

N° de Pavimentos:

N° Unidades Por Andar:

Ne° Total de Unidades no
condominio:

N° de Elevadores:

Valor Condominio:

DPor Més

DPor Ano

Descricédo/ldentificacdo dos Andares/Pavimentos |Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
[aito [Cnormat-aito  PINormalimeédio Condominio
[“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular XlBom/Boa [ |Regular
D . Em
Ruim =
Implantagéo

Infraestrutura do Condominio

DPIayground DGerador |Z|Saléo de Festas DLoja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDep()sito Individual
|:|Churrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos |Z|Interfone |:|Quadra Esportiva |Z|Vigiléncia Eletrénica
|:|Sauna DPiscina |:|Sala de Ginastica |Z|TV a Cabo |:|TV Satélite |Z|Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacao Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imével Avaliando|Padrdo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa |:|Apartament0 DGaIpéo |Z|Habitado Avaliando |Z|Bom/Boa |:|Regular |:|Alto |Z|Normal//Médio
[Owisto [predio comercial Oroja [Cpesabitado Anos 10 [JRruim [[]Em Construgdo / Em [BaixorPopular [ JMinimo
DSaIa DVaga(s) DDepésito Ano Construgéo Implantag&o

Comercial Autdbnoma(s) Autdnomo
|:|Loft Outro - Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Residencial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

Total de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

Esquadrias Madeira/aluminio

N° Pavimentos da U

nidade 2 N° Dormitérios 2

Dimensbes

Area Privativa: 86,82 Area Comum (m2):

Area Total (m?): 146,34

Cobertas 1 Descob

N° Vagas Estacionamento

Face Imével

|:|Su| DNorte

ertas 0 Privativas 0

|:| Leste |:|Oeste

m2 59,52 m2 m2

Area Averbada: 146.34 m2 Area ndo Averbada0 m2

Divisé&o Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Garagem 1 Ceramico Pintura Né&o possui
Sala de Estar / Visitas 1 Porcelanato Pintura Laje
Lavabo (n&o deve ser considerado na soma total dos A .
banheiros) 1 Ceramico Pintura Gesso
Cozinha 1 Ceramico Ceramico Laje

Area de Servigo Coberta 1 Ceramico Pintura Laje
Corredor 1 Porcelanato Pintura Laje
Dormitério 2 Porcelanato Pintura Laje
Banheiro social 1 Ceramico Ceramico Laje
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 20041946

Manifestagdes sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [ IN&o

@
3

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 06/06/2022

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imdvel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

7) O imdvel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

8) O imdvel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imdvel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?
10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)?

12) O imdvel constitui boa garantia dentro das atuais condi¢gdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imédvel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imédvel ndo esta localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

(1 < €] ] ] 3] ] 3 ¢ ¢ €1 <]

Observacgdes Finais

Para fins de célculo foi utilizada a &area privativa total.

z
o

E

XOOOOOOOOoOoooon

Amostras: Critério Utilizado: [#]Area Privativa  [_]Area Total (m?)  [_|Terreno
Logradouro EST TAKASHI KOBATA Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM EUROPA Cidade SUZANO UF SP |CEP 08696-040 Latitude -23.509660 |L0ngitude -46.283650
Descrigdo Sobrado com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 75 m2 por R$ 318.000 |Fome de Informagdes Leticia Pereira |Te|efone (11) 99989-4516

N° Vagas o P . Idade Aparente Imével = Estado Conservagéo Imoével
Status Ofertado Estacionamento 1 Ne Dormitérios 2 Total de Banheiros 1 Avaliando 10 Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / ) % - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
318.000,00 Oferta 06/06/2022 Valor m? R$ 4.240,00 Padrdo Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 ma) (m?) 75,00
Area Privativa 75 Area Comum (m2?) 0 |vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro R VENEZUELA N° 75 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CHACARA RECREIO ) . .

INTERNACIONAL Cidade SUZANO UF SP CEP 08620-360 Latitude -23.645968 Longitude -46.267164

Fonte de Informagdes CONCEPT IMOVEIS

Descricdo Sobrado com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 70 m2 por R$ 287.000 COD. SO0695 LTDA

Telefone (11) 94796-0624

N° Vagas ° . n Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construcédo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 = L Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
287.000,00 Oferta 06/06/2022 Valor m2 R$ 4.100,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 m2) (m?) 70,00
Area Privativa 70 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro EST TAKASHI KOBATA |N° 2065 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor JARDIM EUROPA |Cidade SUZANO |UF SP |CEP 08696-040 |Latitude -23.509660 |L0ngitude -46.283650
. — — S
[S)g%cgréiao Casa de Condominio com 2 Quartos e 1 banheiro a Venda, 80 m2 por R$ 320.000 COD. Fonte de Informagdes Connexao Iméveis Telefone (11) 94005-1511
N° Vagas o s . Idade Aparente Imével < Estado Conservagédo Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 5 = - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
320.000,00 Oferta 06/06/2022 Valor m2 R$ 4.000,00 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 ma) (m?) 80,00
Area Privativa 80 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R GATO CINZENTO |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor VILA URUPES |cidade suzano |UF sp |ceP 08615-070 [ Latitude -23.546304 [Longitude -46.289433
Descrigcao Casa de Condominio com 2 Quartos e 3 banheiros a Venda, 80 m? por R$ 278.000 |F0nte de Informagdes PAULA PENA |Te|efone (11) 98790-6660
N° Vagas o s . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 3 Avaliando 10 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
278.000,00 Oferta 06/06/2022 Valor m2 R$ 3.475,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 ma) (m?) 80,00
Area Privativa 80 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
5 |Logradouro AV JAGUARI |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CIDADE BOAVISTA | Cidade SUZANO |uF sp |ceP 08693-010 [ Latitude -23.496850 [Longitude -46.304961
Descrigcdo Casa de Condominio com 2 Quartos e 2 banheiros a Venda, 75 m? por R$ 290.000 |F0nte de Informagdes Tendo Iméveis LTDA - ME |Te|efone (11) 98824-3613
N° Vagas ° . n Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 % - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
290.000,00 Oferta 06/06/2022 Valor m2 R$ 3.866,67 Padréo Normal//Médio Testada (Frente) 1,00 m2) (m?) 75,00
Area Privativa 75 Area Comum (m2?) 0 |Vida Util (em anos) 60
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Laudo de avaliacdo de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 20041946

Tabela de homogenizagéo

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: |
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacdo: Aditivo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra ) (%) (Rim?) W|l@le|®|le|e|on|®]|o|ew|aw (RS/m?)
JAmostra 1 75,00 318.000,00] 4.240,00]0,9700J0,9600{1,0000|1,0000]1,0000|1,0000j1,0000|1,0000]1,0000f1,0000j1,0000] 3.943,20
lAmostra 2 70,00 287.000,00] 4.100,00]0,9700J0,9400{1,0000|1,0000]1,0000|1,0000j1,0000|1,0000]1,0000f1,0000j1,0000] 3.731,00
JAmostra 3 80,00 320.000,00] 4.000,00]0,9700J0,9700{1,0000j1,0000]1,0000|1,0000j1,0000|1,0000]1,0000f1,0000j1,0000] 3.760,00
JAmostra 4 80,00 278.000,00] 3.475,00]0,97000,9700{1,0400|1,0000]1,0000|1,0000j1,0000|1,0000]1,0000{1,0000j1,0000] 3.405,50
JAmostra 5 75,00 290.000,00] 3.866,67|0,9700]0,9600{1,0000]1,0000]1,00001,0000j1,0000]1,0000]1,0000{1,0000}1,0000] 3.596,00
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 3.687,14
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Localizagéo, (4) - Equivaléncia, (5) - Fator Vaga / Terreno, (6) - Fator alor b 581,00
lAndar, (7) - Fator Transposicéo, (8) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (9) - Fator Padréo de Construcéo, (10) 0 Minimo e
| Fator Fisico, (11) - Amenidades Saneamento das Amostras (+/-30%) alor
o 4.793,28
Maximo
Célculo Valor Avaliagao
Area do Terreno (m2): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagéo (m?): 86,82 Valor m2: R$ 3.687,14 Valor Edificagdo: R$ 320.117,49
Valor de Liquidez: R$ 224.000,00 Valor Imével: R$ 320.117,49
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 320.000,00

Avaliagcéo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagao R$ 320.000,00 Valor por extenso: trezentos e vinte mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Valor do(s) .
Anexo(s) Valor por extenso:
Unidades Autdnomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Autdbnomas Tipo Unidade Autdnoma Descricao | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidag&o Forcada
Valor Imével R$ 320.000,00 Valor por extenso: trezentos e vinte mil reais

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:

Nome do Avaliador ENY KAORI UONO

Nome Companhia Avaliagdo ALESSANDRO LIMA SANCHEZ EPP SANCHEZ

CREA / CAU 5061102131

Local e Data / -

SAO PAULO
06/06/2022

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicio Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informacées pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responséavel pela elaborac&o deste laudo e
somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais estabelecidos
pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizacdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imdvel”.
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Laudo de avaliacdo de imoveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 20041946

Documentagé&o Fotogréfica

S
iy

Representagéo Vista da Rua Representagédo Fachada Principal Representacéo Identificagdo Numérica
Descrigao Descrigéo Descrigéo

Data Foto 06/06/2022 Data Foto 06/06/2022 Data Foto 06/06/2022

Representacéo Fachada Principal Representacao Identificagdo Numérica Representacdo Garagem
Descrigcéo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 06/06/2022 Data Foto 06/06/2022 Data Foto 06/06/2022

r . =

e e

Wil

Representacéo Sala de Estar / Visitas Representacdo Lavabo (ndo deve ser considerado na soma Representacé@o Cozinha

Descrigdo total dos banheiros) Descrigéo

Data Foto 06/06/2022 Descricéo Data Foto 06/06/2022
Data Foto 06/06/2022 z

Representacdo Fundos
Descrigéo
Data Foto 06/06/2022
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 20041946

. = &
Representagdo Area de Servigo Coberta Representagdo Dormitério Representacdo Banheiro social
Descrigédo Descrigéo Descrigéo

Data Foto 06/06/2022 Data Foto 06/06/2022 Data Foto 06/06/2022

Representacdo Dormitério
Descrigcédo
Data Foto 06/06/2022

Fotos da Amostra 1
Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3
Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa

% .g * Q ‘.-1".||| [

i
Jardim Europ

emente

L]

Representagdo: Mapa
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