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Valor Referência (R$) Unitário Puro

1,00

1,00

1,00

1,00

1,00

Valor Mínino

Valor Máximo

Área do Terreno                m2 Valor do m2             Valor do terreno      

Área Privativa m2 Valor do m²        Valor da Construção

Nome da empresa Nome do profissional CAU Nº

Local de data Assinatura

12 de de 2024

Área 200,00 #### ## #### 260,00 163,17

Valor Unitário 725 500 ## 491 490 474

Valor Homo 522 450 ## 442 456

3 2 3

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de tratamento por fatores
Grau de Precisão nos casos de utilização de modelos de regressão linear ou do tratamento por 

fatores

Cálculo de Valor de Liquidação Forçada

Valor Final do Imóvel: R$ 525.000,00

Despesas Fixas (sobre o valor do imóvel): Despesas Financeiras (taxas de mercado): 
IPTU: 0,02% ao mês Taxa da aplicação financ.: 10,50% Taxa SELIC

Manutenção / administração: 0,30% ao mês Inflação média ao ano: 4,50% IPCA 12 meses
Comissão de venda: 0,60% ao mês Custo  financeiro 5,74% ao ano

Total 1: 0,92% ao mês 0,47% ao mês

Despesas Totais (Total 1 + Total 2) = 1,39% fixas + financeiras

Prazo de Comercialização: 24 meses

O valor de liquidação forçada será dado pelo valor presente líquido no prazo de venda estimado.

Total 2:

(deve ser estimado o prazo de liquidação do imóvel de acordo com a 
região, o mercado local e condições de oferta)

3770000,7181

Pontos Mínimos

Itens Obrigatórios

10

2 e 4 no Grau III (e os 
demais no Grau II)

6

2 e 4 no mínimo no Grau II e 
os demais no mínimo no Grau 

I

4

Todos no mínimo no Grau 
I

Amplitude do intervalo de 
confiança de 80% em torno da 
estimativa de tendência central

100.000,00

  Terreno Sem Benfeitorias

Dist. Avaliando:56320-780

3

Graus III II I

9

Grau de fundamentação no caso de utilização do tratamento por fatores Gráfico de Dispersão - Valor Unitário x Valor Homogeneizado

III II IGraus

24
Intervalo admissível de 

ajuste para o conjunto de 
fatores

0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50

Completa quanto a todos os 
fatores analisados

Completa quanto aos 
fatores utilizados no 

tratamento

II I

Grau

Soma

1
Caracterização do imóvel 

avaliando

Apresentação de 
informações relativas a 
todas as caracteristicas 
dos dados analisados

Apresentação de informações 
relativas a todas as 

caracteristicas dos dados 
correspondentes aos fatores 

utilizados

2

2
Quantidade mínima de 

dados de mercado 
efetivamente utilizados

12 5 3 2

3
Identificação dos dados de 

mercado

Apresentação de informações 
relativas a todas as 

caracteristicas dos dados 
analisados com foto e 

caracteristicas observadas pelo 
autor do laudo

Item Descrição
III

Adoção de Situação 
Paradigma

São Paulo, setembro

Valor Anexo -R$                                 

Valor Anexo -R$                                 

Valor de Avaliação Conforme Mercado 525.000,00R$                     

Valor Anexo -R$                                 

INVESTCORP NEGÓCIOS IMOBILIARIOS Francisco Maykon da Silva Martins A265328-1

Valor de Liquidez 0,718 377.000,00R$                     

Dados da empresa/avaliador:

Valor do Imóvel  R$                      524.504,48 
Valor Final da Avaliação conforme o mercado: 525.000,00R$                                    

Valor do Terreno 95.000,00R$                      

Valor da Construção 430.000,00R$                     

Avaliação para Garantia de Financiamento:

163,17  R$           2.634,06 429.800,00R$                     

Comercialização 0,00 524.504,48R$                     

 R$                       94.704,48 200,00  R$              473,52 

MÉDIAS DAS AMOSTRAS 473,52R$              

Saneamento das Amostras (+/- 30%)
331,47R$                             

615,58R$                             

PREENCHA ABAIXO C/ PINI X K

Cálculo do Valor de Avaliação:

455,93R$              

1,00 1,00 1,00 1,00 442,26R$              

1,00 1,03 1,00 1,00 1,00

1,00

5 260,00 127.464,83 490,25 0,90

4 200,00 98.279,57 491,40 0,90

497,42R$              

1,00 1,00 1,00 1,00 450,00R$              

1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

0,80 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00

3 200,00 112.277,98 561,39 0,90

2 200,00 100.000,00 500,00 0,90

Esquina
Amostra Área Valor Dados Iniciais

Oferta

Tabela de homogeneização

522,00R$              

Valor Unitário 
Homogeneizado(m2) (R$) R$/m2

1 200,00 145.000,00 725,00 0,90

Localização Fator Área Padrão Idade/Conserv. Topografia

Bairro: Vila Eduardo Cidade:

3 Dormitórios 1 Suíte 2 Wc Social 1 Sala 1 Cozinha 1 Lavabo  2 Vagas RE/MAX Destrave Negócios Imobiliários

c - Regular Casa Médio

Valor de venda: R$
530.000,00 -9.392150218888398, -40.48362057340397 0,00 260,00 172,00

56328-090 Dist. Avaliando:

127.464,83
Preço por m²

2.038,46
Valor Residual: R$

(87) 98807-6793

CEP: STATUS: Oferta 20

Petrolina UF:
Pernamb

ucoRua Paulo Afonso 0 -

Inserir Fachada Amostra 4

Endereço: Bairro:  Loteamento Recife Cidade: Petrolina

CEP: STATUS: Oferta 15 c - Regular Casa Médio

Valor de venda: R$ Valor Residual: R$

Inserir Fachada Amostra 5

Endereço:

-9.370360477585312, -40.48567023076533 0,00 200,00 135,00

2 Dormitórios 1 Suíte 2 Wc Social 1 Sala 1 Cozinha 1 Lavabo  2 Vagas (87) 3024-7353

112.277,98

2.150,0098.279,57

530.000,00

Dist. Avaliando:56320-700
Preço por m²

Rodovia BR-122

430.000,00

-9.366161485149192, -40.48307990047219 0,00 200,00 0,00

UF:
Pernamb

uco0 -

Petrolina UF:
Pernamb

uco

(87) 99615-3238

Casa Médio

-9.369431692790487, -40.4841503944841 0,00 200,00 170,00

Inserir Fachada Amostra 3

Endereço: Bairro: LOTEAMENTO RECIFE Cidade:
Rua Raimunda Ventura de Souza Brandão 0 -

4 Dormitórios 2 Suíte 1 Wc Social 1 Sala 1 Cozinha 1 Lavabo  2 Vagas Lucas

CEP: STATUS: Oferta 15 c - Regular
Valor de venda: R$

Dist. Avaliando:56320-816
Valor Residual: R$ Preço por m²

2.650,00

Bruna Monteiro (87) 99106-1150
Inserir Fachada Amostra 2

Endereço: Bairro: LOTEAMENTO RECIFE Cidade: Petrolina

CEP: STATUS: Oferta 0 0 0

Valor de venda: R$
100.000,00

UF:
Pernamb

ucoRua Trinta 0 -

Preço por m²
500,00

Valor Residual: R$

0,00

(87) 3862-1010

CEP: STATUS: Oferta 0 0 056310-380 Dist. Avaliando:
Preço por m²

725,00
Valor Residual: R$

145.000,00

Cidade: Petrolina UF:
Pernamb

uco

Amostras

Inserir Fachada Amostra 1

Endereço: Bairro:

  Terreno Sem Benfeitorias Nardini Imóveis

Valor de venda: R$
145.000,00 -9.382171282284531, -40.53910281572413 0,00 200,00

Rua João Nunes da Silva 0 -
COHAB Massangano

Laudo de Avaliação Imobiliária LAUDO Nº 10282559
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