LAUDO DE AVALIACAO | #TAN4473
& Santander RENEGOCIACAO DNRJ

DADOS DO PEDIDO

Solicitante N° da Proposta Data Solicitagéo
Santander 072017230013903 16/09/2025
Empresa responsavel Avaliador responsavel CREA
VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LT Marcos Mansour Chebib Awad 5062265096
Proponente CPF/CNPJ
JULIANO JORGE AJAIME 311.272.388-09

DADOS DO IMOVEL

Endereco Numero Complemento
Avenida Oswaldo Von Zuben 365 CASA 09
Bairro Municipio UF CEP
Parque da Hipica Campinas SP 13092616
Tipo do imovel Matricula Num. Registro de Iméveis
Casa 132.531 1° CRI CAMPINAS/SP

RESUMO

METODOLOGIA APLICADA
Outra

GRAU DE FUNDAMENTAGAO
Il

GRAU DE PRECISAO
i

VALOR DE MERCADO
R$ 668.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 468.000,00

18/09/ 2025 109:37



LAUDO DE AVALIAGAO | #TAN4473
& Santander RENEGOCIAGAO DNRJ
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OS: 072017230013903

Resumo - Homogeneizacao

Nome do empreendimento: DOMAINE VILLAGE

Logradouro: Avenida Oswaldo Von Zuben, 365 | Andar: | Complemento: CASA 09
CEP: 13092-616 Bairro:Parque da Hipica Cidade: Campinas - SP
Imével Avaliando
Tipologia: Casa Idade Estimada / Aparente: 10
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio (+) Estado de Conserva¢do IBAPE-SP: B
Area (m?): 77,20 Unitario (R$/m?): 8.651,79 | Valor (R$): 667.918,06 Valor adotado (R$):

668.000,00




OS: 072017230013903

Endere(;o Avenida Oswaldo Von Zuben, 365
CEP: 13092-616 | Bairro: Parque da Hipica | Cidade: Campinas - SP

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 2 | N2 banheiros: 3 | Idade aparente: 10 anos
Padrido IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio (+) | Estado de conservagcdo IBAPE-SP: B

Imobiliaria: Bancoimovel | Contato: | Telefone: (19) 2515-2800

Area Construida: 78,00 m2 | Data: 18/09/2025 | Valor:R$ 650.000,00

Link: www.sistema.validar. | === | | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=IjN1AjM=ITM | br/link.php?1=IjN1AjMzITM

Endere(;o Avenida Oswaldo Von Zuben, 365
CEP: 13092-616 | Bairro: Parque da Hipica | Cidade: Campinas - SP

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 2 | N2 banheiros: 3 | Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Médio (+) | Estado de conservagdo IBAPE-SP: B

Imobiliaria: De Sordi Broker | Contato: | Telefone: (19) 9960-31818

Area Construida: 78,00 m? | Data: 18/09/2025 | Valor:R$ 798.000,00

Link: www.sistema.validar. | =ssss | Link: wwv.sistema.validar.eng.br/link.php?1=MjN1AjMzITM | br/link.php?1=MjN1AjMzITM

Endere(;o Avenida Oswaldo Von Zuben, 565

CEP: 13092-616 | Bairro: Parque da Hipica | Cidade: Campinas - SP

N2 vagas: 1 | N2 dormitdrios: 2 | N2 suites: 2 | N2 banheiros: 3 | Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio | Estado de conservacido IBAPE-SP: C

Imobiliaria: Alphalux Imoveis | Contato: | Telefone: (19) 3367-2343

Area Construida: 110,00 m* | Data: 18/09/2025 | Valor:R$ 730.000,00

Link: www.sistema.validar. L. | Link www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=QjN1AjM=ITM | br/link.php?1=QjN1AjMzITM

Elemento Comparativo 4

Endere(;o Rua Octavio Bandeira, 423
CEP: 13092-585 | Bairro: Bairro das Palmeiras | Cidade: Campinas - SP

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 2 | N2 banheiros: 3 | Idade aparente: 5 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrdo Médio (+) | Estado de conservagdo IBAPE-SP: B

Imobiliaria: Lg Mota Iméveis | Contato: | Telefone: (19) 3722-7740

Area Construida: 74,00 m? | Data: 18/09/2025 | Valor:R$ 840.000,00

Link: www.sistema.validar. L s - | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=UjN1AjM=ITM | br/link.php?1=UjN1AjMzITM

Elemento Comparativo 5

Endere(;o Rua Octavio Bandeira, 423
CEP: 13092-585 | Bairro: Bairro das Palmeiras | Cidade: Campinas - SP

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 2 | N2 banheiros: 2 | Idade aparente: 5 anos
Padrdo IBAPE-SP: Casa Padrio Médio (+) | Estado de conservagdo IBAPE-SP: B

Imobiliaria: Imobiliaria Jazz | Contato: | Telefone: (19) 3325-7051

Area Construida: 89,00 m? | Data: 18/09/2025 | Valor:R$ 750.000,00

Sy Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=YjN1AjMzITM

Validar Engenharia de Avaliacées LTDA \\\&/

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2081, sala 21 - CEP: 01452-001 - S3o Paulo - SP
\VValidanr
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OS: 072017230013903

Croqui de Localizacao

10.783,78

9.719,23

7.916,67 8.005,62
6.304,55

8.651,79

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta

Grafico de valores totais (Avaliando vs Elementos comparativos)

- 758.100,00 798.000,00

693.500,00
668.000,00 617.500,00

712.500,00

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta



