Laudo de avaliacdo de imoéveis

Aquisi¢do Residencial - Isolado

& Santander

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario THIAGO NUNES

o
FERNANDES N° CPF / CNPJ 12524682706

Nome Condominio/Empreendimento

lz‘Energia

Elétrica
|Z|Telefone

MAgua
|Z| Pavimentacdo

D Fossa

Tipo Pavimentagé&o: Asfalto

|Z|Esgoto Sanitério

lote)

DResidenciaI Multifamiliar Dlndustrial

[ Joutro - Descrever Abaixo [XEsgoto Pluvial
ECisterna/Pogo

Artesiano

Valor Compra Venda R$ 580.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 15164414

Proprietario / Construtora Ne Cartério/Oficio Matricula 14738

Logradouro R CORONEL FRANCA LEITE N° 2005 Andar Complemento CS 10

Bairro/Setor CENTRO Cidade NILOPOLIS UFRJ CEP 26520-651 Latitude -22.811446 |Longitude -43.430569
RO-R AO DO AVALIANDO

Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagao

IZ‘Residencial Unifamiliar DComerciaI DFaveIa DRisco Ambiental

IZ‘IIumina(_;éo publica (na via do

|:|Gés Canalizado

DCérregos/Rios DOutro - Descrever Abaixo

Servigos Plblicos e Comunitérios Anélise da Regi&o do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
D;[]all)nlﬁ:%o-ne Centro lz‘EducaQéo N Localizagdo Xurbano [Isuburbano [ Jimével Rural [ Favela Clao  [CNormal-alto [saixo/Popular

Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regiao[ |Crescente  [X]Estavel [ Ipecrescente [ INormali/Médio

Sequranca Transporte Area Urbanizada EMaiS de 75% DZS% - 75% DMenos de 25% [XINormal-baixo
|Z| ’gl' < |Z|P0blico - IZ‘Rede Bancéria Tendéncia Uso Terreno DComerciaI Dlndustrial |:|Residencia| .

prblica Outros P ) Fatores Valorizantes
IZ"— Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor Dvista - Mar DTransporte Publico - Metro

azer . P )
Lixo Clinicas/Hospitais MANOEL REIS, CABRAL, CHATUBA E OUTROS. I:‘Visla - Parque I:‘Vista Permanente

|:|Aer0port0 |Z|Sh0pping |Z|Parque |Z|0utro - Descrever Abaixo

Outro - Trem - Estagao Nilopolis

Descrever

Abaixo

m Lado Direito: m

m Lado Esquerdo: m

Contato Telefdnico Acompanhante: (21) 96435-6596

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> Regul P
[XlPiana / semi-Plana Dlo%) ¢ %I eou lar Area Total:1.141,88 m2 Testada (Frente): 17,49
rregular —
DDesnl’vel Pronunciado DDeclive [ ¢ Frag&o Ideal: 8,430000 % Fundos
(Acidentado) 10%)
Tipo de Implantagdo N A hante Vistoria: SR. THIAGO
[¥]Condominio [ Jisolado ome Acompanhante Vistoria: SR.
Tipo do Acompanhante
|:|Corret0r DProprietério / Construtora DProponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora

Inquilino

DEngenheiro da Obra

|:|Zelador |Z|Outro - Descrever Abaixo
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15164414

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

o -
N° de Pavimentos: 3 N° Unidades Por Andar: N° Total de L‘Jnldades no N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|PorAno
condominio: 11
Descrigao/ldentificagéo dos Uso do Edificio: Residencial Padréo de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
Andares/Pavimentos CASA TRIPLEX GEMINADA [Tato [“INormal-aito [MINormalimedio Condominio
EM CONDOMINIO [“INormal-baixo [ ]Baixo/Popular Xsom/Boa [ Regular
. Em
DRulm =
Implantacéo

Infraestrutura do Condominio

Bsim  [nao

Questdes Complementares

Data da Vistoria: 06/07/2021

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

VAGA DE GARAGEM NO PARQUEAMENTO DO CONDOMINIO.
6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

15) O Imé6vel possui suspeitas de contaminacéo?

Observacdes Finais

IRA ENTREGAR O APARTAMENTO DEVIDAMENTE REPARADO.

1) Para a avaliagdo, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

A AREA CONSTRUIDA DE 133,21 M2 INFORMADA NA MATRICULA CORRESPONDE AO TERREO E 1° PAVIMENTO. O 2° PAVIMENTO ONDE SE TEM O TERRAGO DESCOBERTO COM SALAO DE
JOGOS, BANHEIRO E CHURRASQUEIRA NAO ESTA AVERBADO. FOI VERIFICADO IN LOCO 40,00M2 DE AREA ACRESCIDA, TOTALIZANDO 173,21 M2 DE AREA TOTAL CONSTRUIDA.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

A AREA CONSTRUIDA DE 133,21 M2 INFORMADA NO IPTU CORRESPONDE AO TERREO E 1° PAVIMENTO. O 2° PAVIMENTO ONDE SE TEM O TERRAGO DESCOBERTO COM SALAO DE JOGOS,
BANHEIRO E CHURRASQUEIRA NAO ESTA AVERBADO. FOI VERIFICADO IN LOCO 40,00M2 DE AREA ACRESCIDA, TOTALIZANDO 173,21 M2 DE AREA TOTAL CONSTRUIDA.

11) O im6vel tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

7) O im6vel esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos pulblicos?

14) O im6vel ndo esta localizado em &rea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

12) O im6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?

DPIayground DGerador DSaIéo de Festas |:|Loja de Conveniéncia DLavanderia Coletiva DDepésito Individual
|Z|Churrasqueira DPista de Cooper |:|Sa|a de Jogos |Z|Interfone |:|Quadra Esportiva |Z|Vigiléncia Eletronica
DSauna EPiscina DSaIa de Ginastica IZ‘TV a Cabo IZ‘TV Satélite DJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupacéo Idade Aparente Imével Estado Conservagédo Imével Avaliando |Padréo Acabamento Imével Avaliando
|Z|Casa DApartamento DGaIpéo IZ‘Habitado Avaliando DBom/Boa IZ|Regular I:‘Alto IZ‘NormaI//Médio
[Jsobrado [oia Sala [ Ipesabitado Anos 15 [JRruim [[]Em Construgdo / Em [IBaixo/Popular  [_JMinimo
Comercial « Implantacéo
. Ano Construgéo

I:‘Vaga(s) DDeposno |:|Loft

Autdnoma(s) Autbnomo

Outro - Descrever

Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria Total de Banheiros: 3
Fachada Principal Pintura Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 3 N° Dormitérios 3
Dimensées N° Vagas Estacionamento Face Imével
Area Privativa: 173,21 Area Comum (m?):0,00 Area Total (m?):173,21 Cobertas 0 Descobertas 1 Privativas 0 Xsul [Norte  [teste [ Joeste
m? m? m2
Area Averbada: 133.21 m2 Area ndo Averbada40 m?
Diviséo Interna (Tipo do Coémodo) Quantidade Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
Varandé&o 1 CERAMICA EMASSADA E PINTADA GESSO COM PINTURA
Sala de Estar / Visitas 1 CERAMICA EMASSADA E PINTADA GESSO COM PINTURA
Corredor 2 CERAMICA EMASSADA E PINTADA GESSO COM PINTURA
Banheiro social 2 CERAMICA AZULEJO GESSO COM PINTURA
Cozinha 1 CERAMICA AZULEJO GESSO COM PINTURA
Area de Servigo Coberta 1 CERAMICA AZULEJO EMASSADO E PINTADO
Quarto de Empregada 1 CERAMICA EMASSADA E PINTADA EMASSADO E PINTADO
Dormitério 2 CERAMICA EMASSADA E PINTADA GESSO COM PINTURA
Varanda / Sacada 1 CERAMICA EMASSADA E PINTADA EMASSADO E PINTADO
Sala de Jogos 1 CERAMICA EMASSADA E PINTADA FORRO EM LAMBRI SOB TELHA
Banheiro 1 CERAMICA AZULEJO EMASSADO E PINTADO
Churrasqueira 1 CERAMICA EMASSADA E PINTADA FORRO EM LAMBRI SOB TELHA
Terrago 1 CERAMICA EMASSADA E PINTADA X

Manifestacdes sobre a garantia

Considerando as condi¢des de localizacéo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

O IMOVEL ENCONTRA-SE EM BOM ESTADO GERAL DE CONSERVAGAO, POREM, APRESENTANDO ALGUMAS MANCHAS DE INFILTRAGAO E PARTES UMIDAS. O PROPRIETARIO INFORMOU QUE

Sim Néo
B O
] X
] X
154 O
] X
X [
X O
X [
X [
X O
X [
X [
X O
X []
[] X
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15164414

Critério Utilizado: EArea Privativa DArea Total (m?) I:‘Terreno

1 |[Logradouro R CORONEL FRANCA LEITE N° 2005 Andar Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO Cidade NILOPOLIS UFRJ | cEP 26520-651 Latitude -22.811446 [Longitude -43.430569
Descricdo CASA TRIPLEX GEMINADA VENDIDA |F0nte de Informag6es SUELLI CORRETORA |Te|ef0ne (21) 99971-2249

" N° Vagas ° P : Idade Aparente Imével % Estado Conservagéo Imével
Status Vendido Estacionamento 1 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Avaliando 10 Ano Construgéo 0 Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 2 % - Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
400.000,00 Oferta 06/07/2021 Valor m2 R$ 3.076,92 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) 96,00 (m?) 130,00
Area Privativa 130 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 50

2 |Logradouro R PEDRO ALVARES CABRAL |N° 1 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade NILOPOLIS [uF Ry |cEP 26525-051 [ Latitude -22.806560 [Longitude -43.416790
Descricdo CASA TRIPLEX GEMINADA EM CONDOMINIO |F0nte de Informag6es RIOIMOB |Te|ef0ne

o , ~ ,
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Imovel Ano Construcéo 0 ESta.dO Consgrvagao Imével
Estacionamento 1 Avaliando 5 Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / A % . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
450.000,00 Oferta 06/07/2021 Valor m2R$ 2.727,27 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m2) 90,00 (m?) 165,00
Area Privativa 165 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 50

3 |Logradouro R PRACINHA WALLACE PAES LEME |N° 2300 |Andar | complemento |[Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |Cidade NILOPOLIS |UF RJ |CEP 26525-034 |Latitude -22.803490 |L0ngitude -43.426388
Descricdo CASA TRIPLEX GEMINADA - NOVA |F0nte de Informagdes PAULO DANIEL |Te|efone

o , ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Imovel Ano Construgéo 0 ES[a.dO Consgrvagao Imével
Estacionamento 1 Avaliando 1 Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 « . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagdo
375.000,00 Oferta 06/07/2021 Valor m2 R$ 2.678,57 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 65,00 (m?) 140,00
Area Privativa 140 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 50

4 |Logradouro EST ANTONIO JOSE BITTENCOURT |N° 808 |Andar | complemento |[Proximidade do Imével km
Bairro/Setor NOVA CIDADE |Cidade NILOPOLIS |UF RJ |CEP 26535-002 |Latitude -22.798638 |L0ngitude -43.411334
Descricdo CASA TRIPLEX EM CONDOMINIO - FRENTE DE RUA |F0nte de Informag6es CARLOS EDUARDO |Te|ef0ne (21) 98592-3753

o ) ~ )
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 2 Total de Banheiros 3 Idadg Aparente Imovel Ano Construgéo 0 ESta.dO Consgrvagao Imvel
Estacionamento 1 Avaliando 5 Avaliando Muito Bom
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 5 ~ - Area Total do Terreno (em |Area da Edificag&o
310.000,00 Oferta 06/07/2021 Valor m? R$ 2.818,18 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?2) 90,00 (m?) 110,00
Area Privativa 110 Area Comum (m?) 0 |Vida Util (em anos) 50

5 |Logradouro R CORONEL FRANCA LEITE |N° 2005 |Andar |Comp|emento |Pr0ximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO |cidade NILOPOLIS |uFRJ |cEP 26520-651 | Latitude -22.811446 [Longitude -43.430569
Descrigdo CASA DUPLEX GEMINADA |Fonte de Informagées MC IMOVEIS |Te|efone

5 - - -
Status Ofertado N Vagas N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 2 Idadg Aparente Imovel Ano Construcéo 0 Esta_do Conservacao Imvel
Estacionamento 1 Avaliando 15 Avaliando Regular
Valor Venda/ Oferta R$ Data Venda / 2 = . Area Total do Terreno (em |Area da Edificagéo
275.000,00 Oferta 06/07/2021 Valor m2 R$ 2.644,23 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 m?) 80,00 (m?) 104,00
Area Privativa 104 Area Comum (m?) 0 Vida Util (em anos) 50

Tabela de homogenizagéo

Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacéo: Multiplicativo
Amostra ?r:]ez;:x \g;lg)r Dad(c;z/l:]lzc)lals & @ @) @ ®) Homc()g;/nrsgat;ao
JAmostra 1 130,00] 400.000,00] 3.076,92] 1,0000] 0,9300] 0,9500] 1,0000] 1,0500 2.854,38
JAmostra 2 165,00] 450.000,00] 2.727,27| 0,9000] 0,9900] 0,9500] 1,0200] 1,1000 2.590,13
JAmostra 3 140,00] 375.000,00] 2.678,57 0,9000| 0,9500] 0,9000f 1,0500] 1,0500 2.272,43
JAmostra 4 110,00] 310.000,00] 2.818,18] 0,9000| 0,9400[ 0,9000f 1,0200] 1,0500 2.298,11
JAmostra 5 104,00] 275.000,00] 2.644,23] 0,9000| 0,9400] 1,1000| 1,0500] 1,0500 2.712,94
Fatores: MEDIAS DAS AMOSTRAS 2.545,60
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagéo, (4) - Fator Vaga / Terreno, (5) - Fator Padrdo de Construgéo \Valor Minimo | 1.781,92]
Saneamento das Amostras (+/-30%) "
\Valor Maximo | 3.309,28]

Célculo Valor Avaliagédo

Area do Terreno (m?2): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 173,21 Valor m2: R$ 2.545,60 Valor Edificacdo: R$ 440.923,38

Valor de Liquidez: R$ 350.000,00 Valor Imével: R$ 440.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 440.000,00

Avaliagdo para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificacdo R$ 440.000,00 Valor por extenso: quatrocentos e quarenta mil reais
Valor dofs) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Anexo(s)
Valor dofs) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Anexo(s)
Unidades Auténomas
N° da Matricula | Quantidade Unidades Autbnomas Tipo Unidade Autbnoma Descrigcdo | Area (m?) | Valor | Valor de Liquidagdo For¢cada
Valor Imével | R$ 440.000,00 |Va|or por extenso: quatrocentos e quarenta mil reais
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15164414

Dados da Empresa de Avaliagdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboracédo do Laudo:
Nome Companhia Avaliagdo Sénior Consultoria |Nome do Avaliador CARLOS AUGUSTO ABREU |CREA / CAU A13459-7

Local e Data
RIO DE JANEIRO
28/07/2021

“Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliacdo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicéo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

AUDO DE AVAIIACAQ CONFIDENCIA D QR RITO: este documento fornece informacoes pré-estabelecidas entre

pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagéo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imovel”.
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Laudo de avaliacao de iméveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15164414

Documentagéo Fotogréfica

Representagao Vista da Rua Representagédo Fachada Principal Representacao Identificagdo Numérica

Descrigao Descrigéo Descrigéo

Data Foto 06/07/2021 Data Foto 06/07/2021 Data Foto 06/07/2021

Representagédo Patio Representacdo Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigéo Acesso - patio Descrigéo Casas Descrigéo Casa 10 e 11
Data Foto 06/07/2021 Data Foto 06/07/2021

Representagao Identificagdo Numérica Representacéao Varandao Representacdo Sala de Estar / Visitas

Descrigéo Casa 10 Descrigéo Descrigao
Data Foto 06/07/2021 Data Foto 06/07/2021 Data Foto 06/07/2021

Representacéo Banheiro social Representacdo Cozinha Representacdo Corredor
Descrigéo Descrigéo Descrigéo
Data Foto 06/07/2021 Data Foto 06/07/2021 Data Foto 06/07/2021
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Laudo de avaliacao de iméveis

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 15164414

Representacéo Dormitério

Descrigéo
Data Foto 06/07/2021

Descrigédo
Data Foto 06/07/2021

Representacéo Terrago
Descrigcédo
Data Foto 06/07/2021

Fotos da Amostra 1
Fotos da Amostra 2
Fotos da Amostra 3
Fotos da Amostra 4

Fotos da Amostra 5

Imagem - Mapa
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Representagdo Dormitdrio

Representacédo Sala de Jogos
Descrigéo Terraco
Data Foto 06/07/2021

Passc ,.a

Representacdo Varanda / Sacada

Descrigéo
Data Foto 06/07/2021

Lt s S Vool O
Representacdo Churrasqueira
Descrigéo

Data Foto 06/07/2021
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