Laudo de avaliagdo de imdQveis

Renegociacéo

IDENTIFICACAO

& Santander

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuéario JOICE

N° CPF / CNPJ 86032679527

SANTOS DA SILVA

Nome Condominio/Empreendimento

Valor Compra Venda R$ 703.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010251502

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 1 Matricula 33.709

Logradouro RUA MANOEL CRISOSTOMO DA

SILVA Ne 05 Andar Complemento (10 NAO OFICIAL)
Bairro/Setor ALTO DA MARAVILHA Cidade JUAZEIRO UF BA CEP 48900-411 Latitude Longitude
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagéo
DRestenqal Unlfiamlllia.r |Z|Comer§|al BAgua [X|Esgoto Sanitario IZ‘EP’e[r_gla IZ‘IC:umll?a(;ao plblica (navia  |[_|Favela _ [CJrisco Ambiental .
[JResidencial Multifamiliar ~ [_]industrial ) ~ ) etrica olote) [Ccérregos/Rios [ _]outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmenta(;ao |Z|E_sgoto Pluvial |Z|Te|efone DGas Canalizado

|:|Fossa Cisterna/Pogo

Artesiano

Tipo Pavimentagdo: Asfalto

Edificio ao qual pertence o Imével Avalial

Servigos Publicos e Comunitarios Anélise da Regi&o do Bairro/Setor Padréo construtivo predominante na Regido
;[]abn”sc;z)orte Centro [RJEducacdo - Localizagao [urbano [TJsuburbano [Jimével Rural [ _]Favela Oato  [Normal-alto [aixorPopular
Metrd Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[_|Crescente  [M]Estavel [TIpecrescente XINormali/Médio

pgSeauranca IZ|Tr.’:1nsporte X Area Urbanizada [Pmais de 75% [ ]25% - 75% [ ]Menos de 25% [CINormal-baixo

abli Publico - Rede Bancaria | tendéncia Uso Terreno [_]Comercial Industrial Residencial
publica outros L do Bairrors D D D Fatores Valorizantes
Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor : Transporte Publico -

(XLazer Lixo Clinicas/Hospitais Dstta - Mar DMetré

DAeroporto DShopping Parque Vista - Dvista Permanente
Outro - Parque

DDescrever |:|Outro - Descrever Abaixo
Abaixo

Topografia Formato Dimensdes

- Aclive (> .
[XJPiana / Semi-Plana 1 0, ¢ |_IRegular Area Total: 38,20 m2 Testada (Frente): 5,60 m Lado Direito: 8,12 m
10%) [irregular
Desnivel Pronunciado Declive Frag&o Ideal: % Fundos 3,92 m Lado Esquerdo: 8,16 m

Uacidentado) LIS 10v) ¢ : ° : querdo: 8,

Tipo de Implantagdo ) . Al .

DCondominio Elsolado Nome Acompanhante Vistoria: Contato Telefénico Acompanhante:

Tipo do Acompanhante

DCorretor DProprietério / Construtora I:‘Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario DResponsével Construtora DEngenheiro da Obra DZeIador |:|Outr0 - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

ndo

S -
N° de Pavimentos: N° Unidades Por Andar: l;lor;l'géﬂ]%?ognldades no N° de Elevadores: Valor Condominio: |:|Por Més |:|Por Ano
Descrigao/ldentifica¢éo dos Uso do Edificio: Misto Padrdo de acabamento do condominio Estado Conservacéo do
Andares/Pavimentos [JAito [CINormal-alto [XINormalivédio Condominio
[[INormal-baixo  [_|Baixo/Popular (X]Bom/Boa Dgegular
’ m
|:|RU|m Implantagéo
Infraestrutura do Condominio
DPIayground DGerador DSaIéo de Festas |:|L0ja de Conveniéncia |: Lavanderia Coletiva :|Depésito Individual
Dchurrasqueira |:|Pista de Cooper |:|Sala de Jogos Dlnterfone |:Quadra Esportiva :lvigiléncia Eletronica
|:|Sauna |:|Piscina |:|Sala de Ginastica |:|TV a Cabo |:TV Satélite :l.]ardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagéo Idade Aparente Imével Estado Conservagéo Imovel Padréo Acabamento Imével
[Ccasa [JApartamento [[calpao [X]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
, Sala [ |pesabitado Anos 10 Bom/Boa [ JRegular [Aito [X]Normal//Médio
|:|Sobrado |:|L01a I:IComerciaI Ano Construcio DRuim DEm Construgéo / Em|[|Baixo/Popular  [_]Minimo
DVaga(s) Depésito |:|Loft ¢ Implantacéo
Autdnoma(s) Autébnomo
Outro - Descrever \jiciq
Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Misto

Fechamento das Paredes:

|T0ta| de Banheiros: 3

Fachada Principal Ceramica / Pastilhas

|Esquadrias Madeira N° Pavimentos da Unidade 3

N° Dormitérios 2

Dimensdes
Area Privativa:

Area Comum (m2):

N° Vagas Estacionamento
Area Total (m?):

Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0

Face Imovel

DSuI I:lNorte DLeste |:|Oeste

113,67 m?2 0,00 m?2 113,67 m?2
Area Averbada: m2 Area ndo Averbada m2
Diviséo Interna (Tipo do C6modo) |Quantidade |Tip0 Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avalia(;éo de imoéveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251502

Manifestagdes sobre a garantia

Sim I:lNéo

Questdes Complementares

Data da Vistoria:
1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As éareas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?

Na&o foi possivel acessar a parte interna do imével para conferéncia.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?

Nao foi possivel acessar a parte interna do imével para conferéncia.

4) O im6vel possui vaga de garagem?

O im6vel ndo possui vagas de garagem.

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?

Na&o foi possivel acessar a parte interna do imével para conferéncia.

7) O imovel estd bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?

Na&o foi possivel acessar a parte interna do imével para conferéncia.

8) O imovel esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem complementos de madeira ou pré-moldado?

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?

O im6vel apresenta caracteristicas multi familiar

11) O imével tem um Unico uso (s6 residencial ou s6 comercial)?

O imével tem uso misto.

12) O imo6vel constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O im6vel apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nédo estéa localizado em éarea classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagéo?

Observacdes Finais
Nao foi possivel realizar vistoria interna no imével. Para as informagdes inacessiveis, os fatores foram estimados.

Considerando as condi¢des de localizagdo, conservacéo, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

XXX O OMX O O} O O OX
XOOO & KOC X X0 K XX

Amostras:

Critério Utilizado: [M]Area Privativa  [_]Area

Total (m?)  [_]Terreno

Logradouro Avenida Coronel Jodo Evangelista Complemento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor Cidade Juazeiro |UF BA ICEP 48903-500 |Latitude 0 |Longitude 0
Descrigdo Comercial |Fonte de Informagdes Nardini Iméveis |Te|efone (74) 3611-7424
N° Vagas o By . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 15 Ano Construgao Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / 2 = A Area Total do Terreno Area da Edificag&o
1.200.000,00 Oferta 27/03/2023 Valor m2 R$ 6.000,00 Padrdo Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) (m?) 200,00
Area Privativa 200 |Area Comum (m2) Ivida Util (em anos) 60
2 [Logradouro R ANTONIO CURSINO |N° 0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO Cidade JUAZEIRO [uFBA |cEP 48903-535 |Latitude -09.413341 [Longitude -40.502714
Descrigdo Comercial |Fonte de Informag6es Nardini Iméveis |Te|efone (74) 3611-7424
N° Vagas oo . Idade Aparente Imével = Estado Conservacéo Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 15 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  Data Venda / 2 = - Area Total do Terreno Area da Edificagéo
750.000,00 Oferta 27/03/2023 Valor m2 R$ 6.787,33 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) (m?) 110,50
Area Privativa 110.5 |Area Comum (m?2) |Vida Util (em anos) 60
3 |Logradouro R DOUTOR JOSE ARAUJO |N° 0 |Andar |Comp|emento |Pr0><imidade do Imével km
Bairro/Setor SANTO ANTONIO Cidade JUAZEIRO |uF BA |cEP 48903-030 |Latitude -09.411535 |Longitude -40.509904
Descrigdo Comercial |Fonte de Informagdes Caio Bruno |Telefone (74) 99115-9066
N° Vagas sl : Idade Aparente Imével = Estado Conservacéao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 20 Ano Construcéo Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  Data Venda / 2 = il Area Total do Terreno Area da Edificag&o
750.000.00 Oferta 27/03/2023 Valor m?2 R$ 4.870,13 Padr&o Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) (m?) 154,00
Area Privativa 154 |Area Comum (m2) IVida Util (em anos) 60
4 |Logradouro R FERNANDES DA CUNHA |N°0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO Cidade JUAZEIRO [uF BA |cEP 48903-605 |Latitude -09.413276 [Longitude -40.498564
Descrigdo Comercial |Fonte de Informag6es Nardini Iméveis |Te|efone (74) 3611-7424
N° Vagas o By . Idade Aparente Imével ~ Estado Conservacéo Imoével
Status Ofertado Estacionamento N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 15 Ano Construgéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$  [Data Venda / > = o Area Total do Terreno Area da Edificagéo
2.000.000,00 Oferta 27/03/2023 Valor m2 R$ 5.691,52 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) (m?) 351,40
Area Privativa 351.4 |Area Comum (m2) |Vida Util (em anos) 60
5 |[Logradouro R BARAO DO RIO BRANCO |N°0 |Andar |Comp|emento |Proximidade do Imével km
Bairro/Setor CENTRO Cidade JUAZEIRO |uF BA |cEP 48903-400 |Latitude -09.410962 [Longitude -40.503596
Descrigdo Comercial |Fonte de Informag6es GR Solugdes |Telef0ne (87) 98861-9610
N° Vagas o [y . Idade Aparente Imével % Estado Conservacéo Imoével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios Total de Banheiros Avaliando 10 Ano Construcéo Avaliando Bom/Boa
Valor Venda / Oferta R$ |Data Venda/ = A Area Total do Terreno Area da Edificagéo
2.500.000,00 Oferta 27/03/2023 Valor m?2 R$ 6.944,44 Padr&o Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) (m?) 360,00
Area Privativa 360 Area Comum (m?) Vida Util (em anos) 60
Tabela de homogenizagao
Grau de Fundamentacéo: Il Grau de Preciséo: Il
Metodologia: Comparativo Direto — Tratamento por Fatores Método de Computacéo: Multiplicativo
Area Valor Dados Iniciais Homogeneizagao
Amostra (m?) RS) (R$/m?) ml@|e|®|e R$/m?)
lAmostra 1 200,00 1.200.000,00] 6.000,00] 0,9000| 1,0700| 1,0800| 0,9500] 1,0500 6.205,53
IAmostra 2 110,50 750.000,00 6.787,33] 0,9000[ 0,9900[ 1,0600| 0,9500] 1,0000] 6.112,87]
IAmostra 3 154,00 750.000,00| 4.870,13]| 0,9000) 1,0400[ 1,1900] 1,1000) 1,1000 6.274,22
IAmostra 4 351,40 2.000.000,00; 5.691,52| 0,9000) 1,1500[ 1,0600] 0,9500) 1,0000; 5.938,16
IAmostra 5 360,00 2.500.000,00 6.944,44] 0,9000) 1,1600] 1,0000] 0,9500) 1,0000 6.906,25]
Fatores: 3 ' MEDIAS DAS AMOSTRAS 6.287,40]
(1) - Fator Fonte, (2) - Area, (3) - Fator Idade e Estado Conservagao, (4) - Fator Localizacao, (5) - Fator Padréo de Construgéo Saneamento das Amostras (+/-30%6) ::g: mla'n)l?noo gi%ég

a O alo Ava a0
Area do Terreno (m?): 38,20 Valor mz R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00
Area da Edificagdo (m2): 113,67 Valor m?. R$ 6.287,40 Valor Edificagdo: R$ 715.000,00
Valor de Liquidez: R$ 518.000,00 Valor Imével: R$ 715.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 715.000,00
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Laudo de avaliagéo de imdveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251502

A acao para Gara ade a amento
Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Valor Edificacdo | R$ 715.000,00 Valor por extenso: setecentos e quinze mil reais
Valor do(s) ]

Anexo(s) Valor por extenso:

Valor do(s) ]

Anexo(s) Valor por extenso:

Unidades Autdnomas

Valor de Liquidagéo

Quantidade Unidades - . a - A 2
Tipo Unidade Auténoma Descrigéo Area (m?) Valor Forcada

Autdnomas
33.709 0 Indefinido
Valor Imével R$ 715.000,00 Valor por extenso: setecentos e quinze mil reais

N° da Matricula

Dados da Empresa de Avaliagéo / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragdo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo LEAD AVALIACAO E CONSULTORIA DE IMOVEIS LTDA Nome do Avaliador Juan Martin CREA / CAU 5.063.200.46

Local e Data
Sé&o Paulo
30/03/2023

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagdo em questéo e que este laudo de avaliagao foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdicdo do local do
imévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente poderd ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagdo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento méaximo e/ou enquadramento da operacéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251502

Documentagédo Fotografica

XEROX
PRETAE COLORIDA

)

= =
' L TNy

Loy iy
Representagdo Fachada Principal

Descrigao
Data Foto 30/03/2023

Representacdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 30/03/2023

Fotos da Amostra 1

P —
Representacéo Fachada Principal
Descrigéo

Data Foto 27/03/2023

Fotos da Amostra 2

Representacéo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 27/03/2023

Fotos da Amostra 3

Representacéo Fachada Principal
Descrigéo
Data Foto 27/03/2023

Fotos da Amostra 4
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Laudo de ava”agg_o de imoéveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251502

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 27/03/2023

Fotos da Amostra 5

@

Representacédo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 27/03/2023

Imagem - Mapa
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