Confidential

. & Santander 7

Proprietario: Banco Santander (Brasil) S.A Dossié 02.24577
Tipo de Imdvel: Casa Uso do imével: Residencial
Status de ocupacdo: Ocupado Finalidade: Valor de Mercado e Liquidagdo Forgada
Enderego Completo: Rua dos Sabias, 181 - Recanto dos Passaros, Sorriso - MT, 78890-273
Metodologia - ABNT NBR 14653: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado Idade Imdvel: 25 anos
Metragens
Matricula: 517,50
IPTU/ITR: -
A 2
Area Terreno Total (m* [ avantamento

ou ha) Planialtimétrico:
Empregada na avaliagdo: 517,50
Matricula: 261,18
Area Construida Total IPTU-

(m2)*: *Somente

averbada Planta/Layout:

Contrato:

Area Privativa empregada na avaliag3o: 261,18

Observagdes impactantes na avaliagdo

Para fins de célculo, adotou-se area construida e area de terreno conforme matricula n®
20.936 do Cartorio de Registro de Imoveis de Sorriso- MT.
Recomenda-se apresentagdo de certiddo de matricula atualizada e planta de quadra e lote.

N&o ha indicio de contaminagdo ambiental

Resumo de Valores

-Terreno/Terra Nua

Valor de Mercado: Valor de Lig. Forgada: RS - % Desc:
-Construcoes e Benfeitorias Averbadas
Valor de Mercado: RS 2.306.000,00 Valor de Lig. Forgada: RS 1.714.000,00 % Desc: -25,67%
-Construgdes e Benfeitorias Nao - Averbadas
Valor de Mercado: Valor de Liqg. Forgada: % Desc:
-Fator Comercializagdo (quando aplicavel)
FC

Valores Totais: SOMENTE Terreno/Terra nua + Construcdes Averbadas * FC (quando aplicavel)

Valor de Mercado: 2.306.000,00 MAYEILTECREGMZT(E.EHIN RS 1.714.000,00 WCZYI-T1:H -25,67%

Prazo de comercializagdo Liquidagdo Forgcada: 20 meses

Validade do Laudo 1ANO |

Data do laudo: 26/12/2025
Data da vistoria: 19/12/2025

Assinatura Avaliador

Nome Avaliador: Marcos Mansour C. Awad CREA Resp.: 5062265096 ART n2:
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Dossié 02.24577

Resumo da Avaliacao

Logradouro: R. dos Sabias, 181 - QD 38 LT 05
CEP: 78890-273 Bairro: Recanto dos Passaros
Cidade - UF: Sorriso - MT

Imovel Avaliando

Tipologia: Casa Matricula: 20.936
Dorms 0 Suite(s) 0 Banheiro(s) 0 Vaga(s): -
A. terreno: 517,5 m2 Idade estimada: 25
Padrao IBAPE/SP: Casa Padrao Superior
Estado conservagao: d FOC: | 0,718 Vida atil: 60 anos

Areas (m2)

Construida Total Averbada Nao Averbada
261,18 m2 517,50

Resultado da Avaliagao:

Valor de Mercado:
R$ 2.306.000,00

Valor de Liquidagao Forgada:

R$ 1.714.000,00
Sé&o Paulo Responsavel Técnico
26/12/2025 vy, “1

'

Marcos Mansour Chebib Awad
Eng Civil - CREA: 5062265096
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Padrao da Regiao
[] Baixo Médio / baixo [] médio [ Meédio / Alto [] Alto
Ocupacao Circunvizinha
Residencial Comercial
Melhoramentos Publicos
Energia elétrica Pavimentac&o Rede de telefonia Coleta residuos solidos Rede distribuicio de agua

Comunicacio e televisdo Esgotamento sanitario Aguas pluviais Esgotamento sanitario Servigos postais

[+] servicos [] Logistico [ Industrial

Limpeza Conservagdo viaria

Caracterizacao da via

Pavimentacdo asfaltica [] pavimentagio em pedras [] Estrada de terra Guias Sarjetas Calgada

] Drenagem de 4guas pluviais

Zoneamento
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Descricao da Propriedade

Ma

de localiza

oo s

ao

Area terreno: 517,5 m? Fonte: Matricula
Area construida: 261,18 m?2 Fonte: Matricula
Estado de conservacao: d regular / reparos simples

Padrao Construtivo (IBAPE/SP):

Casa Padrao Superior

Idade estimada:

25 anos
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Documentacoes

Numeracio Area terreno | Area construida
¢ (m2) (m2)
| Matricula 20.936 517,50 261,18

Comentarios documentacoes

Para fins de calculo, adotou-se area construida e area de terreno conforme matricula n°
20.936 do Cartorio de Registro de Imoveis de Sorriso- MT.

Recomenda-se apresentacdo de certiddo de matricula atualizada e planta de quadra e lote.

Diagnéstico de Mercado

Sorriso € um municipio localizado na regido norte do estado de Mato Grosso, inserido na area de influéncia do bioma
Amazonico e do Cerrado, exercendo papel estratégico como polo regional do agronegdcio e dos servigos. Sua formagdo e
crescimento estdo diretamente associados a expansao da fronteira agricola a partir da segunda metade do século XX,
impulsionada pela mecanizacdo, pela producdo em larga escala e pela atracdo de fluxos migratérios de diferentes regides
do pais, fatores que moldaram sua estrutura urbana e dinamica socioeconémica.A economia de Sorriso é fortemente
baseada no agronegdcio, com destaque para a producdo de soja, milho e algodao, o que lhe confere reconhecimento
nacional como um dos principais centros produtores do Brasil. O municipio apresenta nucleo urbano central consolidado,
concentrando atividades comerciais, administrativas e de servicos especializados, além de bairros residenciais em
continua expansdo. Sua ocupacdo urbana é predominantemente horizontal, marcada por parcelamentos recentes, malha
vidria ampla e crescimento acelerado, refletindo a forte relagcdo entre a cidade e o territério produtivo que a envolve.
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Dossié 02.24577

ELEMENTO COMPARATIVO 01
End.: Av. Jodo Baptista Francio, 1732

CEP: 78890-000 hirro: Recanto dos Passard Cidade / UF: Sorriso - MT
Dorm(s): Suite(s): | Wc(s): Idade estimada: 10 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdo Superior Est.Cons.: c

Imob.: Tozi Imoveis | Cont: Tiego Tel.: (66) 3531-7222
Area til: 311 m2 Data: 26/12/25 Prego: R$ 3.500.000,00

Link: https://www.wimoveis.com.

ELEMENTO COMPARATIVO 02
End.: Av. dos Imigrantes, 3370

propriedades/casa-alto-pad bad. id oracao-da-3019617568.htmI?n_src=Listado&n_pills=Ar+condicionado&n_pg=1&n_pos=1

CEP: 78890-149 Bairro: Centro Norte Cidade / UF: Sorriso - MT
Dorm(s): Suite(s): | Wce(s): Idade estimada: 10 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdao Superior Est.Cons.: c

Imob.: Foco Negdcios Imobiliarios | Cont: Arnaldo Tel.: (66) 99244-5115

Area util: 200 m2 Data: 26/12/25 Prego: R$ 2.400.000,00

Link: Contato Corretor
ELEMENTO COMPARATIVO 03
End.: R. Mal. Candido Rondon, 3869

CEP: 78890-263 birro: Recanto dos Péssardg Cidade / UF: Sorriso - MT
Dorm(s): Suite(s): | Wc(s): Idade estimada: 10 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdao Superior Est.Cons.: c

Imob.: Foco Negdcios Imobilidrios | Cont: Mauricio Tel.: (66) 99244-5115

Area atil: 250 m? Data: 26/12/25 Prego: R$ 3.000.000,00

Link: Contato Corretor
ELEMENTO COMPARATIVO 04

.—___-—: » End.: Tv. Maio, 52
- CEP: 78890-000 Bairro: Centro Norte Cidade / UF: Sorriso - MT
Dorm(s): Suite(s): | Wc(s): Idade estimada: 10 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrdao Superior Est.Cons.: c
Imob.: Foco Negdcios Imobilidrios | Cont: Carla Tel.: (66) 99244-5115
Area util: 400 m2 Data: 26/12/25 Preco: R$ 4.000.000,00

Link: Contato Corretor
ELEMENTO COMPARATIVO 05
End.: R. Mal. Candido Rondon, 3365

CEP: 78890-158 Bairro: Centro Norte Cidade / UF: Sorriso - MT
Dorm(s): Suite(s): | Wc(s): Idade estimada: 10 anos
Pad. IBAPE/SP: Casa Padrao Superior Est.Cons.: ¢
Imob.: Foco Negdcios Imobilidrios | Cont: Andressa Tel.: (66) 99244-5115
Area util: 210 m2 Data: 26/12/25 Preco: R$ 2.500.000,00
Link: Contato Corretor




Dossié 02.24577
Calculo do Valor do Imével - Tratamento por Fatores

Aplicado em 100% do Aplicado na Parcela

Aplicado rcela das Benfeitorias valor unitario (R$/m2) Ny e

Valor unitério

Preco Valor Fator

Fator Area atil  descontado Fator de Monetaria 4 Valor Saneado
EDCEEEST Comp(r;;\)lenda Oferta (m2) fator oferta Adequacgéo ao Fator final Hdt)‘)n;t:‘g:/nmelzz)a acudr:;ula (R$/m2)
(R$/m2) Parcela Obsoletismo e  Fator Padrdo  Fator . At/ac Parcela ool posi (R$/m2)
Benfeitoria ao Estado de Construtivo Area Terreno 5:
Conservagéao s
(Foc)
1 Av. Jodo Baptista Francio, 1732 3.500.000,00 0,90 311,00 10.128,62 80% 0,7945 1,0000 1,0446 1,0064 20% 1,0000 -1.147,78 8.980,84 0,887 8.980,84
2 Av. dos Imigrantes, 3370 2.400.000,00 0,90 200,00 10.800,00 80% 0,7945 1,0000 0,9355 0,9984 20% 1,0000 -2.490,03 8.309,97 0,769 8.309,97
3 R. Mal. Céndido Rondon, 3869 3.000.000,00 0,90 250,00 10.800,00 80% 0,7945 1,0000 0,9891 0,9984 20% 1,0000 -1.910,42 8.889,58 0,823 8.889,58
4 Tv. Maio, 52 4.000.000,00 0,90 400,00 9.000,00 80% 0,7945 1,0000 1,0547 1,1041 20% 1,0000 -49,74 8.950,26 0,994 8.950,26
5 R. Mal. Céndido Rondon, 3365 2.500.000,00 0,90 210,00 10.714,29 80% 0,7945 1,0000 0,9469 1,0589 20% 1,0000 -1.698,50 9.015,78 0,841 9.015,78

8.829,29 = 8.829,29

Resumo do Resultado:

Coeficiente de
Variagdo
Final

Valor Unitario Saneado : = Saneamento + 30% Saneamento - 30%
Desvio Padréo (R m2
ICYED) Gy (R$ / m2) (R$ / m2)

Amplitude do Intervalo

de Confianga Valor de Mercado

8.829,29 11.478,07 6.180,50 R$ 2.306.033,22

Resultado da Avaliacao

Valor de Mercado
R$ 2.306.000,00
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 2.306.000,00 |

Consideragdes

Despesas fixas: (sobre o valor Despesas Financeiras: ( Taxas de
do imovel) % Mercado) %
IPTU RS 11.530,00 0,05% ao més Taxa da aplicagdo financeira 15,00% Taxa Selic
Manutengdo/Administragdo 0,55% ao més Inflagdo média ao ano 4,53% IPCA 12 Meses
Comissdo de venda 0,06% ao més Custo financeiro 10,02% ao ano
Total 1 0,66% ao més Total 2 0,83% ao més
Despesas totais(Total 1+Total2) = 1,49% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do
Prazo de comercializagdo 20 Meses imével de acordo com a regido, o mercado local e
condigdes de oferta)
O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no
prazo de venda estimado. —26%| R$ 1.714.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: Alto médio/alto médio médio/baixo baixo X
Nivel de Demanda: Alto médio/alto médio médio/baixo X baixo
Absorgdo: Rapida normal/rapida normal X |normal/dificil dificil
Desempenho Atual: Aquecido normal/aquecido normal X |normal/recessivo recessivo

Consideragoes
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Fotos do Avaliando

19 de dez. de 2025, 10:21:56
S 12° 31'49.817", W §5° 43' 16.195"

Vizinho | | Vizinho |
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Tabela 1 — Graus de fundamentacao no caso de utilizagado do tratamento por fatores

Grau
Item Descrigio Pontos
1] I 1
L1 L1 Lx |
1 Caracterizagao do c et " fat 1
imovel avaliando 24 ompleta quanto aos Tatores Adogao de situagdo paradigma
utilizados no tratamento

Quantidade minima de X
2 dados de mercado 2

efetivamente utilizados 12 5 3

L1 Lx | L1
Apresentacdo de informagdes Apresentacéo de informagdes

Identificag@o dos dados| relativas a todas as caracteristicas Apresentacgao de informagdes p ¢ g !

3 . . o relativas a todas as caracteristicas 2
de mercado dos dados analisadas, com foto e relativas a todas as caracteristicas
e . dos dados correspondentes aos
caractristicas observadas pelo autor dos dados analisadas L
fatores utilizados
do laudo.

Intervalo admissivel de x

ajuste para cada fator e
4 : 2

para o conjunto de
fatores 0,80 a 1,25 0,5a2,0 0,40a25
No caso de utilizagao de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, Pontuacgao Total: 7

Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso de
utilizagado de tratamento por fatores

L Graus
Descricao

11 I 1

o L1 L x | L1

Pontos Minimos
10 6 4
X
Itens obrigatorios no grau correspondente

Itens 2 e 4 no grau III, com os demais no
minimo no grau II

Itens 2 e 4 no minimo no grau II, com os
demais no minimo no grau I

Todos, no minimo no grau I

Grau de Fundamentagao Graul ll
Tabela 3 - Graus de precisdo da estimativa do valor no caso de utilizagdao de tratamento
por fatores
Descrici Grau
escricao m M 1
Amplitude do intervalo de confianca de
80% em torno daestimativa de tendéncia < 30% < 40% < 50%
central
Amplitude do intervalo de confianga: 4,57%
Grau de Precisdo Grau lll
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CNM 064279.2.0020936-94

LIVRO Ne2 - REGISTRO GERAL
ﬂam/a[o Ccmat/arrad S{!N‘u

OFICIAL

[——MATR"CULA J [ FoLHA ] CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SORRISO - MT

20936 01

SORRISO,_07 DE janeiro DE_ 2003

(" Lote urbano sob n® 05 da quadra n® 38, situado no Loteamento Recanto dos Passaros, na cidade de Somiso, Estado de Mat{?
Grosso, com frea de 517,50 m? (quirthentos ¢ dezessete metros quedrados e cinco mil centimetros quadrados) ¢ as seguintes
medidas e confrontagdes: frenie para a Rua dos Sabis, medindo 18,00 metros; fundos para o lote n.° 09, medindo 18,00 metros;
lado direito para parte dos lotes n° 06 ¢ 07, medindo 28,75 metros; lado esquerdo para o lote n° 04, medindo 28,75 metros.
Proprietiria; COLONIZADORA FELIZ LTDA., com sede na Av. Natalino Jo#io Brescansin, n.® 134, Sorriso - MT., inscrita no
CNPIMF) sob n. 15.364.540/0001-21 e contrato sovial em nona alteragio arquivado ne JUCEMAT sob n.® 990123430 em
15/04/19%9. Registro anterior; 1-16.461 fls. 01 L.° 02 de 07/01/2003 deste Servico Registral, Prot. n.® 00. O Oﬁcy -

AV-1/20936-Prot. n° 110.677 - Procede-se a esta averbagdo para constar que o iméyel desta matricul?/; péssui a inscrigio
imobilidria municipal n.® 1.28.038.0005.0. Dou fé. Serriso - MT, 25/09/20608. O Oficial, \'/

R-2/20936-Prot. n.° 110.675 - Por Escritura Pablica de 05 de setembro de 2008, f1. 200, Livro n.° 168, do Servigo Notarial do
Municipio e Comarca de Sorriso - MT., COLONIZADORA FELIZ LTDA., com sede na Av. Natalino Jodio Brescansin n.® 1.500,
Sorriso - MT., inscrita no CNPJ(MF) sob n.° 15.364.540/0001-21 ¢ contrato social em décima primeira alteragéo arquivado na
JUCEMAT sob n.° 20040978710 em 27/01/2004, VENDEU o iméve! desia mairicula 8 MXR CEREALISTA E CORRETORA
DE CEREAIS LTDA - ME, com sede na Av. Curitiba n.° 2.955, Sala 08, Centrs, Sorriso - MT., inscrita no CNPJ(MF) sob n.°
09.418.755/0001-85 e contrato social arquivado na JUCEMAT sob in.° 51261054461 é{Q13/O3/2008, pelo valor de RS 17.400,00
(dezessete mil e quatrocentos reais). Dou fé. Sorriso - M'F ., 23/09/2008. O Ofivial. 0/ )

AV-3/20936 - Prot. n.* 206.518 de 06/10/2017 - Nos termos da segunda alteragio contratual registrada na Junta Comercial do
Estado de Mato Grosso sob n.° 20100335276 em 20/04/2010, para constar a alteracdo da razdio social MXR Cerealista e

Corretora ‘dg Cereais Ltda - ME para MXR CORRETORA DE CEREAIS LTDA - ME. Dou fé. Sorriso - MT, 16/10/2017. O
Oficial,

AV-4/20936- Prot. n.° 206.328 de 03/10/2017 - Nos termos da quarta alteragdo contratual registrada na Junta Comercial do

Estado de Mato Grosso sob n.° 20130818305 em 19/08/2013, para constar a alteragfio da razio social MXR Corretora de

Cereais Ltda - ME para COIMBRA AGRONEGOCIOS E COMERCIO DE INSUMOS AGRICOLAS LTDA - ME. Dou f8.
Sorriso - MT, 16/10/2017. O Oficial, |

AV-5/20936 - Prot. n.° 206.523 de 06/172017 - Nos ternios da sexta alteragdo contratual registrada na Junta Comercial do
Estado de Mato Grosso sob n.° 20159351111 em 25/06/2015, para constar a alteragfio da razdo social Coimbra Agronegdcios e
Coméreio de Insumos Agfifolas Ltda - ME para COIMBRA AGRONEGOCIOS LTDA - ME. Dou fé. Sorriso - MT,
16/10/2017. O Oficial, p

//

R-6/20936 - Prot. n.° 206.099/dé 26/09/2017 - Por Escritura Pablica de 26 de setembro de 2017, fls. 058/060, Livro n.° 282, do
Servigo Notarial do Municipic e Comarca de Sorriso - MT, COIMBRA AGRONEGOCIOQS LTDA, com sede na Av. Blumenau
n.° 3.455, Sala 01, Ceniro, Sorriso - MT, inscrita no CNPJ(MF) sob n.° 09.418.755/0001-85 e contrato social em sexta alteracdo
arquivado na JUCEMAT sob n.° 20159351111 em 25/06/2015, VENDEU o imével desta matricula a EDUARDC LUIZ
NARDI, brasileiro, solteiro, nfo convivente em unifio estavel, agricultor, RG n.* 1658088-5-SEJSP-MT, CPF n.° 023.332.711-
83, residente na Rua dos Sabias n.° 181, Bairro Recantjf}{s Péssaros, Sorriso - MT, pelo prego de R$ 50.000,00 (¢cinquenta mil
reais). Dou fé. Sorriso - MT, 16/10/2017. O Oficial,

AV-7/20936 - Prot, n.® 257.340 de 25/04/2022 - A reque;i?énto do proprietario Eduardoe Luiz Nardi, de 20 de maio de 2022,
para constar a edificagdo de um imével residencial unifamiliar em alvenaria com 261,18 m? (duzentos € sessenta e um metros
quadrados e um mil e oitocentos centimetros quadrados) de drea construida, conforme planta e memorial assinados por Jair
Portari Junior, Arquiteto e Urbanista, CREA n.° 1203456433, ¢ Rone Magdalena Franciosi Parizzi, Arquiteta, CREA n.°
1204213968; A.R.T. n.°s 424671 e 424697; Alvara de Licenga para Construgdo n.° 266/09 e Carta de Habitag@o (2* via) n.°
112/16 expedidos pela Prefeitura Municipal de Sorriso - MT em 17/06/2009 e 28/03/2022, respectivamente, e Certiddo
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo, expedida pela Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil em 20/05/2022 - Aferi¢do: 90.010.75659/60-001. Dou fé. Sorriso - MT, 25/05/2022. O Oficial,

AV-8/20936 - Prot. n.° 257.759 de 06/05/2022 - A requerimento do proprietario Eduardo Luiz Nardi, de 20 de maio de 2022,
para constar a ampliagfio do imdvel residencial unifamiliar em 64,47 m* (sessenta ¢ quatro metros quadrados e quatro mil e
setecentos centimetros quadrados) de drea construida, em alvenaria, sendo 34,87 m?® de residéncia ¢ 29,60 m? de piscina,
conforme planta ¢ memorial assinados por Marcos Andre Francisco, Arquiteto e Urbanista, CAU n.° 147446-4; RR.T. n.%
5495693 e 5495757; Alvara de Licenga para Construgfio n.° 121/2017 e Carta de Habitagio n.° 203/17 expedidos pela
Prefeitura Municipal de Sorriso - MT em 15/03/2017 e 05/12/2017, respectivamente, e Certidio Positiva com Efeitos de

\ J
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i Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais € a Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria Especial da Receita
Federal do Brasil em 20/05/2022 - Aferigfio: 90.010.75750/62-001. Dou fé. Sorriso - MT, 25/05/2022. O Oficial, ; \

AV-9/20936 - Prot. n.° 273.471 de 20/09/2023 - Nos termos da Escritura Pablica de 29 de junho de 2022, fl. 129, Livro n.®
0092-A, do 2° Oficio Extrajudicial do Municipio e Comarca de Sinop - MT, ¢ da ceniddo de unido estdvel de 29/06/2022,
matricula n.° 063651 01 55 2022 7 0014 222 0005468 09, daquele Servigo, para constar que EDUARDO LLUIZ NARDI,
brasileiro. solteiro, produtor rural, CNH n.° 04778125957 Detran - MT, CPF n.” 023.332.711-83, ¢ EMANUELLY DAL
BOSCO, brasileira, solteira, biomédica esteta, CNH n.° 05463059200 Detran - MT, CPF n.° 035.312.001-43, residentes na
Rua ltacaiunas n.° 08, Condominio Residencial Portal da Mata, Eunice, Sinop - MT, declaram que convivem em unido estdvel
pelo regime de separagio de bens. Dou fé. Sorriso - MT, 21/09/2023. O Oficial,  \

g\ ))

R-10/20936 - Prot. n.® 273.460 de 20/09/2023 - Por Escritura Pablica de 19 de setembro de 2023, fls. 177/180, Livro n.° 021,
do Servigo Notarial do Distrito de Primavera, Municipio e Comarca de Sorriso - MT, EDUARDO LUIZ NARDL. brasileiro,
solteiro, empresério, CNH n.° 04778125957 Detran - MT, CPF n.® 023.332.711-83, convivente em unifo estével pelo regime
de separago de bens desde 29/06/2022 com Emanuelly Dal Bosco, brasileira, soltcira, empreséria, CNH n.® 05463059200
Detran - MT. CPF n.° 035.312.001-43, residentes na Av. dos Mognos s/n.°, esquina da Rua das Itacaiunas, Casa 08, Bairro
Eunice, Sinop - MT, VENDEU o imével desta matrfcula a JOAQ UBALDO MENDES, brasileiro, aposentado, CNH n.°
07050252255 Detran - MS, CPF n.° 652.908.878-49, casado pelo regime de comunhio parcial de bens em 16/09/1978 com
EDENIZE APARECIDA MARCOLINO MENDES, brasileira, do lar, RG n.° 2.614.795-SEJUSP-MT, CPF n.° 737.628.578-
49, residentes na Alameda Morea n.® 541, Bairro Residencial Trés, Santana de Pamnaiba - SP, peio preco de RS 1.150.000,00
(um milb3o & cento ¢ cinquenta mil reais). Cadastro Municipal n.° 1.28.0038.00005.001. Dou fé. Sorriso - MT, 21/09/2023. C
Oficial
AT

R-11/20936 - Prot. n.° 274.005 de 05/10/2023 - Por Instrumento Particular com Eficicia de Escritura Pablica, Alienag#o
Fiduci4ria de Imoével em Garantia, n.° 0010391085, de 25 de setembro de 2023. JOAO UBALDO MENDES, brasileiro,
empresario. RG n.° 2448231-SEJUSP-MS, CPF n.° 652.908.878-49, ¢ sua esposa EDENIZE APARECIDA MARCOLINO
MENDES, brasileira, do lar, RG n.° 2.614.795-SEJUSP-MS, CPF n.° 737.628.578-49, casados pclo regime de comunhlio parcial
de bens em 16/09/1978, residentes na Rua dos Sabids n.° 181, Recanto dos P4ssaros, Sorriso - MT, VENDERAM o imével desta
matricula 2 TALITA POMPERMAIER, brasilcira, médica, RG n.® 18077650-SSP-MT, CPF n.° 735.059.941-20, e seu esposo
BRUNO RICARDO MENDES. brasileiro, médico, RG n.° 1366843-SEJUSP-MS, CPF n.° 022.336.601-37, casados pelo regime
de comunhao parcial de bens em 15/01/2016, residentes na Av. Jodo Baptista Francio n.° 1.613, Recanto dos Passaros, Sorriso -
MT. pela prego de RS 3.500.000,00 (trés milhdes e quinhentos mil reais), sendo R$ 1.984.227.40 em recursos préprios ¢ R$
1.515.772,60 financiados pelo BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A.. com sede na Av. Presidente Juscelino Kubitschek n.%
2235 € 2041, Sio Paulo - SP, inscrito no CNPJ(MF) sob n.° 90.400.888/0001-42. Guia de 1TBI n.° 172, DAM n.° 154325, de
05/10/2023, no valor de RS 47.263,41. Dou fé. Sorriso - MT, 06/10/2023. O Oficial, M

R-12/20936 - Prot, n.° 274.005 de 05/10/2023 - Por Instrumento Particular com Eficécia de Escritura Publica, Alienacdo
Fiduciaria de Imével em Garantia, n.° 0010391085, dc 25 de sctembro de 2023. TALITA POMPERMAIER, brasileira, médica,
RG n.° 18077650-SSP-MT, CPF n.° 735.059.941-20, e seu esposo BRUNO RICARDO MENDES, brasileiro, médico, RG n.?
1366843-SEJUSP-MS. CPF n.° 022.336.601-37, casados peto regime de comunhdo parcial de bens em 15/01/2016, residentes na
Av. Joiio Baptista Francio n.° 1.613, Recanto dos Passaros, Sorriso - MT. na qualidade de devedores fiduciantes, ALIENARAN]

FIDUCIARIAMENTE o imével desta matricula a0 BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., com sede na Av. Presidente
Juscelino Kubitschek n.% 2235 e 2041. Sdo Paulo - SP, inscrito no CNPXMF) sob n.° 90.400.888/0001-42, em garantia d

divida de R$ 1.690.772,60 (um milhdo, seiscentos e noventa mil. setecentos e setenta e dois reais e sessenta centavos), a qual
serd paga em 420 parcelas mensais, vencendo-se a primeira prestagéo em 25/10/2023; custo efetivo total - CET (anual): 12,51%))
data de vencimento do financiamento: 25/09/2058; valor total do encargo mensal: RS 20.642,84; taxa de juros: anual efetiva def
12,4900% e nominal de 11.8273%, mensal efetiva ¢ nominal de 0,9856%, taxa de juros bonificada: anual cfetiva de 11,9900% ¢
nominal de 11,3775%, mensal efetiva ¢ nominal de 0.9481%: sistema de amortizag8o: SAC:; financiamento no 4mbito do S.F.1;

prazo de caréncia para expedi¢ao de intimag#o: 30 dias; valor do imével para fins do disposto po art. 24 da Lei 9.514/97: RY
2.959.000.00. Demais condicdes. no instrumento. Dou fé. Sorriso - MT, 06/10/2023. O Oficial, W

Y

AV-13/20936 - Prot. n.° 288.442 de 03/12/2024 - A requerimento do credor fiducidrio, Banco Santander (Brasil) S.A., de 07 de
abril de 2025, instruido com certiddo de decurso de prazo sem purgagio da mora e por forca do art. 26, § 7° da Lei 9.514/97,
para constar a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula, avaliado por R$ 3.230.936,54 (trés milhdes
e duzentos e trinta mil e novecentos e trinta e seis reais € cinquenta e quatro centavos), em nome do credor. Guia de ITBI s/n.%,
DAM n.° 91268/2025, de 20/03/2025, no valar de RS 64.618,73. Dou fé. Sorriso - MT, 28/04/2025. O Ofigjal, - A

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/GXP2H-CNQPF-JPGR2-HY2ZL

CERTIFICO nos termos do art. 19, da Lei Federal n° 6.015 de 31.12.1973 que a presente certidio foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificacao digital disponibilizada pela ICP-Brasil (Medida Provisoéria n.° 2.200-2,
de 24.08.2001), devendo para sua validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade,
_ refletindo a situacio juridica do imével até 28/04/2025. )

Sorriso (MT), 29 de abril de 2025.
Gisseli Maria Gardin Tabile - Registradora Substituta

(CERTIDAO VALIDA POR 30 DIAS)

Ato de Notas e de Registro
Codigo da Serventia: 173
Selo de Controle Digital
Codigo do Ato:545
202504.CHK48154 R$ 65,00




ESTADO DO MATO GROSSO

PREFEITURA MUNICIPAL DE SORRISO - MT
CNPJ 03.239.076/0001-62

DAM - DOCUMENTO DE ARRECADACAO MUNICIPAL

Contribuinte

Nome/Razé&o Social [Documento (CPF/CNPJ)
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. 90.400.888/0001-42
Endereco

Avenida PRES JUSCELINO KUBITSCHEK, 2041 - VILA NOVA CONCEICAO - SAO PAULO/SP - CONJ 281 BLOCO A COND WTORRE

Tributos e Valores
Imposto Sobre Transmissao de Bens Iméveis R$ 64.618,73]
Tarifa de Expediente

Informacoes

Transmitente: TALITA POMPERMAIER - 735.059.941-20 Imovel: 1.28.0038.00005.001
lAliquota do ITBI 2,00/Area do Terreno 517,50
lArea Total Construida 325,65|Cartério
Folha Guia do Cartério
Livro Matricula no Cartério 20.936|
\Valor da transagé&o 3.230.936,54|Valor venal do Imével 586.161,58
Ntimero do Documento Data do Processamento Parcela/Ouantidade \Vencimento (=) Valor do Documento

91268/2025 20/03/2025 ldel 22/04/2025 R$ 64.618,73

(Observacdes
NATUREZA DA OPERAGCAO: CONSOLIDACAO DA PLENA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., REFERENTE INSTRUMENTO
PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA, ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA, N.° 0010391085, DE 25 DE SETEMBRO DE 2023.

Linha Digitavél Nosso Nimero
74891.12529 85526.508123 06883.311026 7 10590006461873 25/285526-5

Autenticagdo Mecanica

\
lk/ll\/ SICRED] 748 - X 74891.12529 85526.508123 06883.311026 7 10590006461873
Local de Pagamento | 'Vencimento
PAGAVEL PREFERENCIALMENTE NAS COOPERATIVAS DE CREDITO DO SICREDI 22/04/2025
Beneficiario IAgéncia / Cédigo Beneficiario
BANSICREDI 0812.06.88331
Data do Documento NUmero do Documento Espécie Doc IAceite Data do Processamento Nosso Niimero
20/03/2025 91268/2025 DM N 20/03/2025 25/285526-5
Uso do Banco Carteira IQuantidade \Valor (=)Valor do Documento
18 ldel R$ 64.618,73

Instrugdes - Texto de Responsabilidade do Beneficiario (-)Desconto/Abatimento

- Ap6s o vencimento, multa de 0,33% ao dia até 30 dias sendo no maximo 10%. Apo6s 31 dias 20%.
- Juros calculados de acordo com a Taxa Selic.

(-) Outras Deducdes

(+) Mora/Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Pagador:
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A. Cpf/Cnpj: 90.400.888/0001-42

Avenida - PRES JUSCELINO KUBITSCHEK - 2041
SAO PAULO/SP 04543-011

A

Autenticagdo Mecanica



Data da emisséo: 20/03/2025 09:25:09 AGILIBlue Arrecadacéo - Agili Software Brasil Emitido por: EMILY SILVA DA ROCHA



tas o

Comprovante de Operagao - Titulos Outros Bancos

Identificagdo no Extrato: PAG. TIT. BANCO 748

Dados da conta a ser debitada:
Agéncia: 0174 Conta: 44397 - 8
Nome: Stellmar Servicos de Cobranca

Dados do pagamento:
CPF/CNPJ: 03239076000162
Nome do favorecido: MUNICIPIO DE SORRISO
CPF/CNPJ do pagador: 90.400.888/0001-42

Representacdo numérica
do cddigo de barras:

Valor pago: R$ 64.618,73
Data de vencimento: 22/04/2025
Informacdes fornecidas
pelo pagador:

Pagamento efetuado em 02.04.2025 as 13:05:09, via Sispag, CTRL 001817436099091
Autenticacao:
00155772386COEDBE4754F32F4F39986EDOC89AC

* O cliente assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatidao ou insuficiéncia nas informacdes
por ele inseridas.

------------------------------------------------------- Cortar aqUi - - - - - - - s e mm e oo

74891 12529 85526 508123 06883 311026 7 10590006461873

Duvidas, sugestdes e reclamacdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC Itat: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Conosco no
www.itau.com.br. Se ndo ficar satisfeito com a solugdo apresentada, ligue para a Ouvidoria Corporativa Itat: 0800 570 0011 (em dias Uteis, das 9h as 18h) ou Caixa
Postal 67.600, CEP 03162-971. Deficientes auditivos ou de fala: 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).



