Osantander  L@UdoO de avaliagdo de imoveis

Renegociacédo

IDENTIFICAGAO

Dot | o mPrador / Garantidor / Mutudrio MARIANA o cpF | CNPJ 04176116927 Nome Condominio/Empreendimento 0
Valor Compra Venda R$ 650.000,00 Data Venda N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010251303
Proprietario / Construtora Ne° Cartério/Oficio 1 Matricula 24.416
Logradouro AV MARECHAL DUTRA N° 840 Andar 0 Complemento AP 401
Bairro/Setor CENTRO Cidade RONDONOPOLIS UF MT CEP 78700-110 Latitude -16.466919 |Longitude -54.629097
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido Infraestrutura Urbana Restritivos / Depreciagédo
[]Residencial Unifamiliar [CJcomercial i L Energia lluminago publica (navia  |[_|Favela [CIRisco Ambiental
Agua Esgoto Sanitario VA
[[JResidencial Multifamiliar ~ [_]industrial XA ) ) BXlEsg ) Xleietica Ed? lote) [Jcorregos/Rios  [_]Outro - Descrever Abaixo
|:|Outro - Descrever Abaixo |Z|Pawmentagao |Z|Esgoto Pluvial IZ‘TeIefone |:|Gas Canalizado
|:|Fossa DCistema/Pogo
Artesiano
Tipo Pavimentagao: Asfalto

Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regiso do Bairro/Setor Padrao construtivo predominante na Regidao
D;ﬁ’g}ﬁ:%one pgcentro [ ducacéo - Localizagao [Murbano [[Jsuburbano [ Jimovel Rural  [_|Favela [Jato  [INormal-alto [[JBaixo/Popular

Metré Comercial Escola(s) Valor Iméveis na Regido[X]Crescente [ |Estavel [ ]Decrescente [Normal/Médio

Seguranca Transporte » Area Urbanizada [MMais de 75% []25% - 75% [_|Menos de 25% [CINormal-baixo
|Z|pl]blica IZ‘BLLIJ?:&I:?: - [XIRede Bancaria I?nt-jténci: UBso-Terlr:n;) [Jcomercial [(Dindustrial  [M]Residencial Fatores Valorizantes

Coleta de Saude - imites do Bairro/Setor Transporte Publico -

L A . . Vista - M -
BXLazer B ixo BX]GinicasHospitais vila Aurora | - Vila Birigui - Jardim Ipanema [Jvista - Mar Clwetrs
[JAeroporto  []Shopping [ JParque D\Ifasrtgu-e [Jvista Permanente

Outro -
|:|Descrever []outro - Descrever Abaixo

Abaixo
Topografia Formato Dimensées

. Aclive (> .

[XPiana / semi-Plana Lo0s) ( %ﬁ;i”'laarr Area Total: 0,00 m? Testada (Frente): 0,00 m  Lado Direito; 0,00 m

Desnivel Pronunciado Declive u 5 . 9 .
D(Acidentado) D(> 10%) Fragéo Ideal: 0,048271 % Fundos 0,00 m Lado Esquerdo: 0,00 m
Tipo de Implantagio . . - .
|Z|Condominio Dlsolado Nome Acompanhante Vistoria: 0 Contato Telefénico Acompanhante: 0

Tipo do Acompanhante
[C]corretor  [_]Proprietario / Construtora  [_|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario  [_|Responsavel Construtora  [_|Engenheiro da Obra  [_]Zelador ~ [¥]Outro - Descrever Abaixo

Condominio / Imével Avaliando

Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando

N° de Pavimentos: 0 N° Unidades Por Andar: 0 y;:g;ﬂﬁioq%idades ne N° de Elevadores: 0 Valor Condominio: R$ 0,00 [[JPormes  [“]Por Ano
Descrigao/ldentificagao dos Uso do Edificio: Residencial Padrao de acabamento do condominio Estado Conservagéo do
Andares/Pavimentos Apartamento |:|Alto |:|Normal-alto |Z|Norma|//Me’dio Condominio
[[INormal-baixo [ ]Baixo/Popular [[IBom/Boa Egegular
. m
|:|Rmm I:|Implantag;e’m-
Infraestrutura do Condominio
[CIPiayground [ClGerador [[]saldo de Festas [ |Loja de Conveniéncia [ |Lavanderia Coletiva [ |Depésito Individual
[CIchurrasqueira [ Pista de Cooper [ |Sala de Jogos [interfone [TJauadra Esportiva [vigilancia Eletrsnica
[[Jsauna [Iriscina [[]sala de Ginastica [ _]TV a Cabo TV satelite [JJardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagido Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imoével Padriao Acabamento Imével
[CIcasa [X]Apartamento [Galpao  |[M]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
) Sala [ Desabitado Anos 10 [JBom/Boa  [X]Regular [Jaito PNormaliMedio
[[Isobrado [toja [Ieomercial Ano Construcio 0 [JRuim [[]Em Construgao / Em [(1BaixorPopular  [_]Minimo
DVaga(s) I:‘Depésito D'— oft ¢ Implantacao
Autdbnoma(s) Auténomo
DOutro - Descrever
Abaixo
Uso do Imével Avaliando: Residencial Fechamento das Paredes: Alvenaria |Tota| de Banheiros: 1
Fachada Principal Pintura |Esquadrias Aluminio N° Pavimentos da Unidade 1 N° Dormitérios 1
Dimensédes N° Vagas Estacionamento Face Imoével
Area Privativa: Area Comum (m?2): Area Total (m2): Cobertas 1 Descobertas 0 Privativas 1 DSUI |:|None |:|Leste |:|Oeste
246,62 m? 0,00 m? 246,62 m?
Area Averbada: 246.62 m? Area néo Averbada 0 m2
Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de ava"agﬁo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251303

Manifesta¢g6es sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagédo, conservagado, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [INao

3
4
o
o

Questées Complementares Si

Data da Vistoria: 21/05/2024

1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local?
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situacéao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local?
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situacéao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situagado
paradigma prevista na NBR 14653:2.

7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situagdo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

8) O imével esta inserido em area urbana, com principai Ih tos publi ?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem pl 1tos de deira ou pré-moldado?
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situacéao
paradigma prevista na NBR 14653:2.

10) O imével possui caracteristicas uni-familiares?
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagéo. Adogéo de situacéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

11) O imével tem um unico uso (sé residencial ou sé6 comercial)?
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo ndo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situacédo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigdes do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta condigdes de habitalidade?

14) O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de cor inagao?

OXX 50O 5 O
KOO ° X ° X
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O
X

O
X

XXX
X000

Observagodes Finais

v Informagdes extraidas da matricula n° 24.416 do Registro de Iméveis do Cartério do 1° Oficio de Rondonépolis- MT: Area privativa com 246,62 m? e fragéo ideal de 0,048271%. v Informagdes extraidas
do IDocumento de Arrecadagio Municipal n° 6136046/2024: Areas n&o inforrmadas. v Para fins de calculos foi adotada a area privativa de m 246,62 m2.v/ Para fins meramente informativos foi atribuido a
vaga de garagem o valor de R$ 35.000,00.v De acordo com pesquisa mercadoldgica, foram observadas ofertas de unidades de imovel inseridas no mesmo condominio que o objeto avaliando, elementos
01 e 02, que variam de R$2.200,00 a R$2.800,00/m? por érea privativa, condizente com o valor do m? praticado na presente avaliagédo.v Trata-se de vistoria externa, por este motivo n&o foi possivel
identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminacédo. Adocéo de situacdo paradigma prevista na NBR 14653:2.v Imdvel pertencente ao
Condominio Edificio Pirdmide, conforme documentacéo fornecida.

Critério Utilizado: [M]Area Privativa [ JArea Total (m?) [ _]Terreno

1 |Logradouro AV MARECHAL DUTRA N° 840 Andar 0 Complemento 0 |Proximidade do Imével 0 km
Bairro/Setor CENTRO Cidade RONDONOPOLIS | UF MT |CEP 78700-110 |Latitude -16.466919 |Longitude -54.629097
Descrig&o Apartamento B i formagbes CENTRO OESTE Telefone (66) 99984-0067

N° Vagas . . Idade Aparente Imével Estado Conservagio Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 ‘Total de Banheiros 1 Avaliando 10 Ano Construgéo 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / . Area Total do Terreno Area da Edificagio
330.000,00 Oferta 23/05/2024 Valor m? R$ 2.229,73 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 148,00
Area Privativa 148 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 60

2 |Logradouro AV MARECHAL DUTRA |N° 840 [Andar 0 |complemento 0 |Proximidade do Imével 0 km
Bairro/Setor CENTRO Cidade RONDONOPOLIS | UF MT |CEP 78700-110 |Latitude -16.466919 |Longituda -54.629097
Descrigdo Apartamento |Fonte de Informagdes Arthur Moura |Te|efone (66) 99514-2782

N° Vagas s . Idade Aparente Imével = Estado Conservagédo Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 3 Avaliando 10 Ano Construgido 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / = P, Area Total do Terreno Area da Edificagio
410.000,00 Oferta 23/05/2024 Valor m? R$ 2.770,27 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 148,00
Area Privativa 148 |Area comum (m?) 0 |vida Util (em anos) 60

3 |Logradouro R OTAVIO PITALUGA [Neo [Andar 0 |complemento 0 | Proximidade do Imével 0.49 km
Bairro/Setor JARDIM DA MATA Cidade RONDONOPOLIS | UF MT |CEP 78711-125 |Latitude |Longitude
Descrigao Apartamento |Fonte de Informagdes KADU IMOVEIS |Te|efone (66) 99901-8138

N° Vagas e . Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 ‘Total de Banheiros 2 Avaliando 20 Ano Construgdo 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / . Area Total do Terreno Area da Edificagio
250.000,00 Oferta 23/05/2024 Valor m? R$ 2.500,00 Padrao Normal-baixo Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 100,00
Area Privativa 100 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 60

4 |Logradouro AV SOTHERO SILVA [Ne 1051 [Andar o [complemento 0 |Proximidade do Imével 1.17 km
Bairro/Setor VILA AURORA | Cidade RONDONOPOLIS | UF MT |CEP 78740-018 |Latitude -16.474132 |Longitude -54.623038
Descrigdo Apartamento |Fonta de Informagdes Corretor Igor Rodrigues |Te|afona (66) 99215-8847

N° Vagas . . Idade Aparente Imével = Estado Conservagio Imével
Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 3 Total de Banheiros 3 Avaliando 15 Ano Construgio 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$  |Data Venda / B . Area Total do Terreno Area da Edificagio
670.000,00 Oferta 23/05/2024 Valor m? R$ 4.437,09 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m2) 0,00 (m?) 151,00
Area Privativa 151 |Area comum (m?) 0 |vida Util (em anos) 60

5 |Logradouro R 7 DE SETEMBRO [N° 204 [Andar o [complemento 0 |Proximidade do Imével 1.26 km
Bairro/Setor VILA BIRIGUI Cidade RONDONOPOLIS | UF MT |CEP 78705-010 |Latitude -16.464142 |Longitude -54.642711
Descrigao Apartamento “:g;ﬁigﬁo':f"ma?“s MR7 Negocios Telefone (66) 99636-3256

N° Vagas . . Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével

Status Ofertado Estacionamento 2 N° Dormitérios 3 ‘Total de Banheiros 1 Avaliando 10 Ano Construgio 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / Area Total do Terreno Area da Edificagdo
850.000 00 Oferta 23/05/2024 Valor m? R$ 4.497,35 Padrao Normal-alto Testada (Frente) 0,00 (em m?) 0,00 (m?) 189,00
Area Privativa 189 Area Comum (m?) 0 Vida Util (em anos) 60

Tabela de homogenizagao

rau de Fundamentacgio: Il Grau de Precisao: lll
Metodologia:
Fatores:
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Laudo de ava"agﬁo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251303

Calculo Valor Avaliagao

Area do Terreno (m?): 0,00 Valor m2: R$ 0,00 Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 246,62 Valor m% R$ 2.655,91 Valor Edificagdo: R$ 655.136,10

Valor de Liquidez: R$ 517.000,00 Valor Imovel: R$ 655.000,00
Valor de Mercado Total do Imével: R$ 655.000,00

Avaliacao para Garantia de Financiamento

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
R$ 655.000,00

Valor Edificagéo Valor por extenso: seiscentos e cinquenta e cinco mil reais

Valor do(s) ]
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) ]

Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real

Unidades Auténomas

N° da Matricula

Quantidade Unidades
Auténomas

Tipo Unidade Auténoma

Descrigdo

Area (m?)

Valor

Valor de Liquidagao
Forcada

24.416

0

Indefinido

246,62

R$ 655.000,00

R$ 517.000,00

Valor Imével

R$ 655.000,00

Valor por extenso: seiscentos e cinquenta e cinco mil reais

Dados da Empresa de Avaliacdo / Avaliador

Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragéo do Laudo:

Nome Companhia Avaliagdo VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIAGOES LTDA

Nome do Avaliador MARCOS MANSOUR

CHEBIB AWAD

CREA / CAU CREA-506.226.509-6

Local e Data
SAO PAULO
23/05/2024

Wy

ML

“Declaro que n&o tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transacdo em questao e que este laudo de avaliagdo foi elaborado conforme as normas da avaliagdo aceitas pela jurisdigdo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

somente podera ser acessado e

zado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagdo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251303

Documentacédo Fotografica

Fotos imovel

Representagio Fachada Principal Representagido Fachada Principal Representacdo Fachada Principal
Descrigao Descrigido Descrigao
Data Foto 21/05/2024

Data Foto 21/05/2024 Data Foto 21/05/2024

Representagio Identificagdo Numérica Representagao Vista da Rua Representagio Vista da Rua
Descricido Descrigcao Descricdo

Data Foto 21/05/2024 Data Foto 21/05/2024 Data Foto 21/05/2024

Representagio Vista da Rua Representagio Vista da Rua
Descrigao Descrigao s
Data Foto 21/05/2024 Data Foto 21/05/2024

Representagiao Vista da Rua
Descricao
Data Foto 21/05/2024

Fotos da Amostra 1
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Laudo de avaliagéo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251303

Representagio Fachada Principal
Descricdo
Data Foto 23/05/2024

Fotos da Amostra 2

Representagio Fachada Principal
Descrigcao
Data Foto 23/05/2024

Representa¢io Fachada Principal

Descrigao
Data Foto 23/05/2024

Fotos da Amostra 4
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Laudo de avaliagéo de imodveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251303

Taor
Rodrigues
il

Representagdo Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 23/05/2024

Fotos da Amostra 5

Representa¢ao Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 23/05/2024

Imagem - Mapa
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Laudo de ava|iag50 de imoveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010251303

Representagio: Mp
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& Santander

J

VaHdar

OS: 0010251303

Resumo - Homogeneizacao

Nome do empreendimento: Edificio Piramide

Logradouro: Av. Mal. Dutra, 840

| Andar: 6 | Complemento: AP 401 VG 07

CEP: 78700-110 | Bairro:Centro | Cidade: Rondondpolis - MT

Imével Avaliando

Tipologia: Apartamento

Idade Estimada / Aparente: 10

Padrio IBAPE-SP: Apartamento Padrio Médio c/elev.

Estado de Conservacdo IBAPE-SP: C




OS: 0010251303

Endere(;o Av. Mal. Dutra, 840

CEP: 78700-110 | Bairro: Centro | Cidade: Rondonépolis - MT

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrdo Médio c/elev. | Estado de conservagdo IBAPE-SP: C
Imobilisria: CENTRO OESTE IMOBILIARIA | Contato: | Telefone: (66) 9998-40067

Area Privativa: 148,00 m? | Data: 23/05/2024 | Valor:R$ 330.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=wM2MT04ADO

Endereco: Av. Mal. Dutra, 840

CEP: 78700-110 | Bairro: Centro | Cidade: Rondonépolis - MT

N2 vagas: 1 | N2 dormitérios: 3 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 3 | Idade aparente: 10 anos
Padrio IBAPE-SP: Apartamento Padrdo Médio c/elev. | Estado de conservacio IBAPE-SP: C
Imobiliaria: Arthur Moura | Contato: | Telefone: (66) 9951-42782

Area Privativa: 148,00 m? | Data: 23/05/2024 | Valor:R$ 410.000,00
Link: www.sistema.validar. | .. | Link: wwv.sistema.validar.eng.br/link.php?l=AN2MTO4ADO | br/link.php?1=AN2MT04ADO

Endereco: R. Otavio Pitaluga, s/n

CEP: 78711-125 | Bairro: Centro | Cidade: Rondonépolis - MT

N2 vagas: 1 | N2 dormitdrios: 2 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 2 | Idade aparente: 20 anos
Padrido IBAPE-SP: Apartamento Padrdo Simples c/elev. | Estado de conservacido IBAPE-SP: C
Imobilidria: KADU IMOVEIS | Contato: | Telefone: (66) 9990-18138

Area Privativa: 100,00 m? | Data: 23/05/2024 | Valor:R$ 250.000,00
Link: www.sistema.validar. | | | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=QN2MTO4ADO | br/link.php?1=QN2MT04ADO

Endere(;o Av. Sothero Silva, 1051
CEP: 78740-090 | Bairro: Vila Aurora | Cidade: Rondonépolis - MT

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 3 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 3 | Idade aparente: 15 anos
\ Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrdo Médio c/elev. (+) | Estado de conservagcdo IBAPE-SP: C
Imobiliaria: Corretor Igor Rodrigues | Contato: | Telefone: (66) 9921-58847

Area Privativa: 151,00 m? | Data: 23/05/2024 | Valor:R$ 670.000,00

Link: www.sistema.validar. | e R = | Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?l=ghoMTO400 | br/link.php?1=gN2MT04ADO

Endere(;o R. Sete de Setembro, 294
CEP: 78705-010 | Bairro: Vila Birigui | Cidade: Rondondpolis - MT

N2 vagas: 2 | N2 dormitérios: 3 | N2 suites: 0 | N2 banheiros: 1 | Idade aparente: 10 anos
Padrdo IBAPE-SP: Apartamento Padrio Superior ¢/ elev. (-) | Estado de conservagdo IBAPE-SP: C
Imobiliaria: MR7 Negécios Imobiliarios | Contato: | Telefone: (66) 9963-63256

Area Privativa: 189,00 m? | Data: 23/05/2024 | Valor:R$ 850.000,00

Link: www.sistema.validar.eng.br/link.php?1=wN2MT04ADO

Validar Engenharia de Avaliacées LTDA \\\&/

Av. Brigadeiro Faria Lima, 2081, sala 21 - CEP: 01452-001 - S3o Paulo - SP
\VValidanr
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OS: 0010251303

Croqui de Localizacao

4.215,23 4.272,49

2.656,46 2.631,76

211824 2.375,00

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta

Grafico de valores totais (Avaliando vs Elementos comparativos)

807.500,00

655.000,00 636.500,00

389.500,00

313.500,00

237.500,00

AV 1 2 3 4 5

*Valor dos elementos descontado fator oferta



VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 655.000,00

Calculo do valor de liquidagao forcada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imével) %

IPTU 1.965,00
Manuten 1.000,00
Comissédo ]

Total 1

Despesas totais Total 1 Total 2 =

Prazo de comercializagdo

Despesas financeiras: (taxas de mercado)

0,03% ao més
0,01% ao més
0,25% ao més
0,29% ao més Total 2

0,99% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido,
o mercado local e condigBes de oferta)

meses

Taxa da aplicagdo financ.
Inflagdo média ao ano
Custo financeiro

35581

12,75% Taxa Selic
4,82% IPCA 12 meses
8,79% ao ano
0,70% ao més

O valor de liquidagdo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 78,93%| R$ 517.000,00
Diagnéstico de Mercado
Nivel de Oferta: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio médio/baixo baixo
Absorgdo: rapida normal/rapida normal normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo recessivo

CONSIDERAGOES:

Selic referente a Novembro/2023. IPCA acumulado referente aos doze Ultimos meses (Outubro).




