& Santander
Dacéo em pagamento

Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario
VERAS DE VASCONCELOS

Laudo de avaliagdao de iméveis

JOSE ALISON |\o cpF | GNPJ 08683197409

Nome Condominio/Empreendimento Testado Veiculos

IDENTIFICAGAO

Valor Compra Venda R$ 585.000,00

Data Venda

N° Controle Interno / Ordem de Servigo 0010325629

Proprietario / Construtora

N° Cartério/Oficio 1

Matricula 2933

Logradouro AV ANISIO GALVAO

N° 47

Andar 0

Complemento

Bairro/Setor MACHUCA
MICRO-REGIAO DO AVALIANDO
Regido

Cidade ALAGOINHA

Infraestrutura Urbana

UF PE

CEP 55260-000

EEnergia lz‘lluminagéo publica (na via
Elétrica do lote)
[X]Telefone [[]cas Canalizado

Latitude -08.462163 |Longitude -36.773266

Restritivos / Depreciagdo
[CJFavela []Risco Ambiental
[[JcérregosiRios [ ]Outro - Descrever Abaixo

[]Residencial Unifamiliar [X]comercial KAgua [X]Esgoto Sanitério
[JResidencial Multifamiliar [ ]industrial ) ) )
[JOutro - Descrever Abaixo []Pavimentacao |Z|E§goto Pluvial
|:|Fossa DClstel_'na/Pogo
Artesiano
Tipo Pavimentagao: Asfalto
Servigos Publicos e Comunitarios Analise da Regido do Bairro/Setor
Transporte Centro Educacio - Localizagao [X]urbano
[JPuablico - X o XEccar o .
Metrd omercial scola(s) Valor Iméveis na Regigo|_|Crescente
Transporte Area Urbanizada
Seguranca P -
Epugﬁca ¢ Dgﬂ?rlfg - [IRede Bancéria | Tendancia Uso Terreno [_]Comercial
Coleta de Saude - Limites do Bairro/Setor
D Lazer IZ|Lixo IZ|CIinicas/Hospitais
[ JAeroporto [ ]Shopping [ JParque
Outro -
Descrever
Abaixo

["]suburbano [ Jimével Rural
[XlEstavel [ Ipecrescente

[JFavela

MMmais de 75% [ ]25% - 75% [ |Menos de 25%

Dlndustrial DResidenciaI

Padrao construtivo predominante na Regiao
I:‘Alto I:lNormaI-aIto DBaixo/Popular
[X]Normal/meédio
|:|Norma|-baixo

Fatores Valorizantes

|:|Vista ~Mar D‘“I'Ar:tr;zpone Publico -
Vista - -
DParque |:|V|sta Permanente

|:|Outro - Descrever Abaixo

Topografia Formato Dimensdes
. Aclive (> .
[XIPlana / semi-Plana (o) ( %F:”':r Area Total: 354,35 m? Testada (Frente): 11,11 m  Lado Direito; 30,75 m
Desnivel Pronunciado Declive rregu 5 . 0 .
D(Acidentado) |:|(> 10%) Fracao Ideal: 100,000000 % Fundos 11,55 m Lado Esquerdo: 31,64 m
Tipo de Implantagao . . . .
|:|Condominio Elsolado Nome Acompanhante Vistoria: 0 Contato Teleféonico Acompanhante: (00) 00000-0000
Tipo do Acompanhante
[CJCorretor [ _]Proprietario / Construtora  [_|Proponente / Comprador / Garantidor / Mutuario ~ [_|Responsavel Construtora  [_|Engenheiro da Obra  [_]Zelador [ ]Outro - Descrever Abaixo
Condominio / Imével Avaliando
Edificio ao qual pertence o Imével Avaliando
N° de Pavimentos: 0 N° Unidades Por Andar: 0 E;:g;ﬂﬁ‘eiol:lraidades no N° de Elevadores: 0 Valor Condominio: [[JPor més [ JPor Ano

Descrigaolldentificagdao dos
Andares/Pavimentos Pavimento térreo

Uso do Edificio: Comercial

Padriao de acabamento do condominio Estado Conservagio do
[Jaito [“INormal-alto [INormal//Médio Condominio
[INormal-baixo [ ]Baixo/Popular [X]Bom/Boa DEGQUW
. m
|:|RU|m I:llmplanta(;éo

Infraestrutura do Condominio

[]Playground [“cerador []saléo de Festas [ JLoja de Conveniéncia [ _|Lavanderia Coletiva [ ]Depésito Individual
[[]churrasqueira [ ]Pista de Cooper  []Sala de Jogos [interfone [[]Quadra Esportiva [Jvigilancia Eletranica
[sauna [piscina [[]sala de Ginastica [_]TV a Cabo [TV satélite [Jardins
Tipo Imével Avaliando Ocupagiao Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével Padriao Acabamento Imével
[]casa [ JApartamento [Jcalpao  |[]Habitado Avaliando Avaliando Avaliando
i Bom/B Regul. Alt N l//Médi

[Isobrado XLoja Sk, |[Jpesavitado Anos 1 X om/Boa DEsqggs:lstmgéo e %Ba; — %Mﬂﬁa edio
[]Vega(®) []Peposito Lot Ano Construgéo 0 [Ruim DImplantat;énc

Autdnoma(s) Auténomo
DOutro - Descrever

Abaixo

Uso do Imével Avaliando: Comercial

Fechamento das Paredes: Alvenaria

|Tcta| de Banheiros: 1

Fachada Principal Pintura

| Esquadrias Madeira

N° Pavimentos da Unidade 1

N° Dormitérios 1

Dimensodes

N° Vagas Estacionamento

Face Imével

Area Privativa: Area Comum (m2): Area Total (m2): Cobertas 0 Descobertas 0 Privativas 0 Sul [Nortte [Tteste [Joeste
370,74 m? 0,00 m? 370,74 m?

Area Averbada: 370.74 m2 Area n&o Averbada 0 m?2

Divisdo Interna (Tipo do Cémodo) Quantidade |Tipo Acabamento Piso Tipo Acabamento Parede Tipo Acabamento Forro/Teto
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Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010325629

Manifestacées sobre a garantia

Considerando as condigdes de localizagédo, conservacgao, habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?
Msim [[INao

Questdes Complementares Sim Néo

Data da Vistoria: 09/08/2023
1) Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével? IZ|
2) As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no local? |:|
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagéo. Adogéo de situacéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

3) As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no local? |:|
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo nao foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagéo. Adogéo de situacéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

4) O imével possui vaga de garagem?

5) Se possui vagas, elas estdo documentadas?

6) O imével esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagéo. Adog&o de situacéo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

7) O imével esta bem conservado e visualmente sem apresentar vicios construtivos?
v Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagéo. Adogé&o de situacdo
paradigma prevista na NBR 14653:2.

8) O imével esta inserido em area urbana, com principais melhoramentos publicos?

9) O imével é construido em concreto e alvenaria, sem pl tos de deira ou pré Idado?

10) O imdvel possui caracteristicas uni-familiares?

11) O imével tem um Unico uso (sé residencial ou sé comercial)?

12) O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigées do mercado imobiliario e sua liquidez?
13) O imével apresenta digdes de habitalidade?

14) O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco pela Defesa Civil?

15) O Imével possui suspeitas de contaminagdo?

X ° X

CIXIX]
XOIC

O
X

(1€ <] I XX X
.4 5 0

Observacoées Finais

v Informagdes extraidas da certiddo da matricula n® 2933 do Cartério Unico de Registro de Iméveis de Alagoinha - PE: Terreno com 354,45 m? e Construgéo com 370,74 m2.v Informagdes extraidas do
IPTU n® 01.02.047.0073.001: Terreno com 354,45 m? e Construgdo com 370,74 m2.v Para fins de calculos foi adotada a area construida de 370,74 m? e area de terreno de 354,45 m2.v Trata-se de imoével
localizado em Alagoinha, municipio brasileiro do estado do Pernambuco, com populagéo estimada em 14.798 habitantes (IBGE 2021). Em pesquisa por elementos de comparagéo para a elaboragédo desta
avaliagéo, foi possivel observar a baixa oferta de iméveis na regido, onde as transagdes em sua maioria sdo realizadas por meio de contratos particulares, sem registro em cartério. Também foi possivel
observar a inexisténcia de imobiliarias e corretores auténomos na cidade, onde para fins da composicdo da amostra de elementos de comparacéo, se fez necessario a ampliagéo do raio de pesquisa para
a cidade vizinha de Pesqueira que possui similares caracteristicas mercadolégicas.v Avaliagéo elaborada pelo método evolutivo. Fator de comercializagéo calculado em 1,01.v Trata-se de vistoria externa,
por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imével ou possiveis patologias bem como eventuais indicios de contaminagdo. Adogéo de situagdo paradigma prevista na NBR
14653:2.

AMo a Critério Utilizado: |Z|Area Privativa |:|Area Total (m?) |:|Terreno
1 |Logradouro Rua Poeta Elizeu Castor N° 0 Andar 0 Complemento O |Proximidade do Imével 4180.9 km
Bairro/Setor Centro Cidade Alagoinha [UF PE | cEP 55260-000 [Latitude O | Longitude 0
Descrigido Terreno \Fonte de Informagdes Osvaldo Galindo |Telefone (87) 99144-0547
N° Vagas g . Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento O N° Dormitérios O |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgio 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ = . Area Total do Terreno Area da Edificagio
23.000,00 Oferta 10/08/2023 Valor m? R$ 0,00 Padrao Normal/Médio Testada (Frente) 0,00 (em m#) 97,50 (m?) 0,00
Area Privativa 97.5 |Area Comum (m?) 0 |vida Util (em anos) 0
2 |Logradouro Tv. Esio Aratjo |N° o] |Andar |Complemento |Proximidade do Imével 14.8 km
Bairro/Setor Cidade Pesqueira |UF PE | cEP 55200-000 | Latitude O | Longitude 0
Descrigao Terreno \ Fonte de Informagdes Rocha Imobiliaria |Telefone (87) 3835-5396
N° Vagas P " Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento O N° Dormitérios O |Tota| de Banheiros 0 Avaliando O Ano Construgio 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ 2 . Area Total do Terreno Area da Edificagio
27.000,00 Oferta 10/08/2023 Valor m? R$ 0,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 140,00 (m?) 0,00
Area Privativa 140 [Area Comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 0
3 |Logradoure R VEREADOR GENESIO OLIVEIRA Ine Andar |Complemento Proximidade do Imével 4180.9 km
Bairro/Setor Cidade PESQUEIRA |UF PE |CEP 55200-000 |Latitude -08.353652 |Longitude -36.694264
Descrigao Terreno \Fonte de Informagdes Leandro Monteiro |Telefone (87) 2160-0936
N° Vagas g . Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 0 N° Dormitérios 0 |Tota| de Banheiros 0 Avaliando 0 Ano Construgédo 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ ~ . Area Total do Terreno Area da Edificagio
100.000,00 Oferta 10/08/2023 Valor m? R$ 0,00 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m#) 300,00 (m?) 0,00
Area Privativa 300 |Area Comum (m?) 0 |vida Util (em anos) 0
4 Ié%?j?\ldDogro R DOUTOR HERCULANO N° O Andar |Complemento Proximidade do Imével 4180.9 km
Bairro/Setor Cidade ALAGOINHA | UF PE |CEP 55260-000 |Latitude -08.469132 | Longitude -36.775361
Descrigdo Casa \Fonte de Informagdes Nova ltaipu Imoveis |Telefone (11) 99270-7150
N° Vagas o - . Idade Aparente Imével Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 1 Avaliando 50 Ano Construgio 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda / 2 - Area Total do Terreno Area da Edificagio
160.000,00 Oferta 10/08/2023 Valor m? R$ 1.777,78 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 160,00 (m?) 90,00
Area Privativa 90 [Area comum (m?) 0 [vida Util (em anos) 70
Logradouro R VEREADOR JURACY P
5 CAVALCANTE N° 51 Andar |Complemento Proximidade do Imével 4180.9 km
Bairro/Setor Cidade PESQUEIRA |UF PE |CEP 55200-000 |Latitude -08.358468 |Longitude -36.697955
Descrigdo Casa \Fonte de Informagdes Leandro Monteiro |Telefone (87) 2160-0936
N° Vagas P " Idade Aparente Imével = Estado Conservagao Imével
Status Ofertado Estacionamento 1 N° Dormitérios 2 |Tota| de Banheiros 1 Avaliando 15 Ano Construgio 0 Avaliando Regular
Valor Venda / Oferta R$ Data Venda/ ~ . Area Total do Terreno Area da Edificagio
450.000,00 Oferta 10/08/2023 Valor m? R$ 2.556,82 Padrao Normal//Médio Testada (Frente) 0,00 (em m?) 195,00 (m?) 176,00
Area Privativa 176 Area Comum (m2) 0 Vida Util (em anos) 70
dbeilad e O oge dCdO
rau de Fundamentago: I Grau de Precisao: lll
[Metodologia:
[Fatores:
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Laudo de avaliacdao de imoveis

Calculo Valor Avaliagao

Area do Terreno (m2): 0,00

Valor m* R$ 0,00

N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010325629

Valor Terreno: R$ 0,00

Area da Edificagdo (m?): 370,74

Valor m?* R$ 1.617,58

Valor Edificagdo: R$ 599.702,11

Valor de Liquidez: R$ 385.000,00

Valor Imovel:

R$ 600.000,00

Valor de Mercado Total do Imovel:

Avaliacao para Garantia de Financiamento

R$ 600.000,00

Valor Terreno R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor Edificagdo R$ 600.000,00 Valor por extenso: seiscentos mil reais
Valor do(s) .
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Valor do(s) .
Anexo(s) R$ 0,00 Valor por extenso: zero real
Unidades Auténomas
o . Quantidade Unidades . . . i Valor de Liquidagao
N° da Matricula Auténomas Tipo Unidade Auténoma Descrigao Area (m?) Valor Forgada
1 0 Indefinido 370,74 R$ 600.000,00 R$ 385.000,00
Valor Imével R$ 600.000,00 Valor por extenso: seiscentos mil reais

Dados da Empresa de Avaliacéao / Avaliador
Engenheiro / Arquiteto Responsavel pela Elaboragédo do Laudo:

Nome do Avaliador MARCOS MANSOUR

Nome Companhia Avaliagdo VALIDAR ENGENHARIA DE AVALIACOES LTDA ‘CREA | CAU CREA-506.226.509-6

CHEBIB AWAD
Local e Data = L
SAO PAULO Il ltrm. AT
10/08/2023 5

“Declaro que ndo tenho interesse direto ou indireto no imével ou na transagéo em questédo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as normas da avaliagéo aceitas pela jurisdicdo do local do
imoévelavaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela Instituicdo Financeira solicitante deste laudo”

LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander e o responsavel pela elaboragio deste laudo e
somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros autorizados.

“A avaliagao tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento da operagéo nas regras e limites operacionais
estabelecidos pelo Banco Santander”. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem, divisas e eventuais defeitos do imével”.
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Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010325629

Documentagéao Fotografica

Fotos imovel

i, 3 - T

Representagio Fachada Principal Representagio Vista da Rua Representagio Vista da Rua

Descrigao Descrigao Descrigao

Data Foto 09/08/2023 Data Foto 09/08/2023 Data Foto 09/08/2023

Representagao Identificagdo Numérica Representagao Identificacdo Numérica Representagao Identificagdo Numérica

Descrigcao Descrigao Identificagdo vizinho Descrigao Identificagdo numérica vizinho
Data Foto 09/08/2023 Data Foto 09/08/2023 Data Foto 09/08/2023

Fotos da Amostra 1

FRNEID0

Representagio Terreno sem Benfeitorias

Descricdo
Data Foto 10/08/2023
Fotos da Amostra 2
-

Representagio Terreno sem Benfeitorias
Descricdo
Data Foto 10/08/2023

Fotos da Amostra 3
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Laudo de avaliagéo de imdveis N° Controle Interno / Ordem de Servigo: 0010325629

e i, -
Representagio Terreno sem Benfeitorias
Descrigao
Data Foto 10/08/2023

Fotos da Amostra 4

Representagio Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 10/08/2023

Fotos da Amostra 5

Representagio Fachada Principal
Descrigao
Data Foto 10/08/2023

Imagem - Mapa
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Laudo de ava|iag50 de imoveis Ne° Controle Interno / Ordem de Servico: 0010325629

Representagio: Mapa
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VALOR FINAL DO IMOVEL

R$ 600.000,00

Calculo do valor de liquidagio forgada

Consideragdes:

Despesas fixas: (sobre o valor do imdvel) % Despesas financeiras: (taxas de mercado)

IPTU 1.800,00 0,03% ao més Taxa da aplicagdo financ. 13,75% Taxa Selic
Manuteng 3.000,00 0,04% ao més Inflacdo média ao ano 11,73% IPCA 12 meses
Comissdo 4 0,17% ao més Custo financeiro 12,74% ao ano

Total 1 0,23% ao més Total 2 1,00% ao més
Despesas totais Total 1 Total 2 = 1,24% fixas + financeiras

(deve ser estimado o prazo de liquidagdo do imével de acordo com a regido,

Prazo de comercializagdo 36 meses o
o mercado local e condigBes de oferta)

0 valor de liquidacéo forgada sera dado pelo valor presente liquido no prazo de venda estimado. 64,17%| R$ 385.000,00

Diagnéstico de Mercado

Nivel de Oferta: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo
Nivel de Demanda: alto médio/alto médio x |médio/baixo baixo
Absorgdo: rapida normal/rapida normal x |normal/dificil dificil
Desempenho do Mercado Atual: |Aquecido normal/aquecido normal normal/recessivo X |recessivo

CONSIDERACOES:

Selic referente a Fevereiro/2023. IPCA acumulado referente aos doze ultimos meses (Janeiro).




