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Proponente
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DADOS DO IMOVEL

CPF/CNPJ
817.793.569-00

Endereco
Rua Chibante

Bairro

Jardim Bandeirantes

Tipo do imével

Casa

RESUMO

Numero
286
Municipio
Arapongas

Matricula
12.999

Complemento

UF CEP
PR 86703150

Num. Registro de Imoveis

2° CRI Arapongas

o

i

METODOLOGIA APLICADA
Outra

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Il

GRAU DE PRECISAO
1]

VALOR DE MERCADO
R$ 375.000,00

VALOR DE VENDA FORCADA
R$ 263.000,00
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QUESTIONARIO

LAUDO DE AVALIAGAO | #TAS8833
RENEGOCIAGAO ClI

IMOVEL AVALIADO

01 - Tipo do Imoével Avaliado

Casa

03 - Indicio de Ocupagao do Imével
Habitado

05 - Ano Construgao

07 - Padrao de Acabamento do Imével

Normal

09 - Fechamento das Paredes

Alvenaria

11 - N° de Banheiros

13 - N° de Vagas Cobertas

15 - N° de Vagas Privativas

17 - Esquadrias

Aluminio

19 - Area Comum (em m?)
0,00

21 - Area Averbada (em m?)
174,45

23 - Face do Imovel
Norte

24 - Comodos

Tipo de comodo Quantidade

CARACTERIZAGAO DA REGIAO
01 - Regido

Residencial Unifamiliar

03 - Tipo de Pavimentagao
Asfalto

05 - Servigos Publicos e Comunitarios

Seguranca

Lazer

Centro Comercial
Onibus

Coleta de Lixo
Escola

Rede Bancaria
Clinicas/Hospitais
Parque

07 - Valor dos Iméveis da Regiao

Crescente

09 - Tendéncia de uso do terreno

Residencial

11 - Limites do Bairro

13 - Fatores Valorizantes

Nenhum

TERRENO
01 - Topografia

Plana/Semi-Plana

03 - Area (em m?)
321,12

05 - Fundos (em metros)
12,88

07 - Lado Esquerdo (em metros)
25,00

MANIFESTAGOES SOBRE A GARANTIA

01 - Considerando as condigdes de localizagao, conservacao,
habitabilidade e auséncia de vicios construtivos que comprometam a
existéncia fisica do mesmo, o imével pode ser aceito como garantia?

Sim

03 - As areas informadas na matricula conferem com a encontrada no
local?

Sim

05 - Observagoes

IPTU ndo informa a areas

07 - Se possui vagas, elas estdo documentadas?

Nao

09 - O imovel esta concluido, sem sinais de reforma ou obras?
Sim

11 - O imovel esta inserido em area urbana, com principais
melhoramentos publicos?

Sim

13 - O imével possui caracteristicas uni-familiares?

Sim

15 - O imével constitui boa garantia dentro das atuais condigoes do
mercado imobiliario e sua liquidez?

Sim

17 - O imével nao esta localizado em area classificada como de Risco
pela Defesa Civil?

Sim

CONCLUSAO

01 - Tipo do Acompanhante

Outros - -

03 - Contato Telefénico Acompanhante

Acabamento piso

02 - Tipo de Implantagao

Isolado

04 - Idade Aparente do Imével (em anos)
20

06 - Estado de Conservagao do Imével

Regular

08 - Uso do Imével

Residencial

10 - N° Pavimentos da Unidade
1

12 - N° de Dormitoérios

14 - N° de Vagas Descobertas

16 - Fachada Principal

Pintura

18 - Area Privativa (em m?)
174,45

20 - Area Total (em m?)

174,45

22 - Area nao Averbada (em m?)
0,00

Acabamento parede Acabamento forro/teto

02 - Infraestrutura Urbana
Agua

Energia Elétrica

Esgoto Pluvial

Esgoto Sanitario

Gas Canalizado
lluminagao Publica
Pavimentacao

Telefone

04 - Restritivos

Nenhum

06 - Localizagao

Urbano

08 - Area Urbanizada
Mais de 75%

10 - Situacao do Bairro

Antigo

12 - Padrao construtivo predominante na Regiao

Normal

02 - Formato

Regular (Geométrico)

04 - Testada/Frente (em metros)
12,81

06 - Lado Direito (em metros)
25,00

08 - Fragao ideal (em %)
100,00

02 - Para a avaliagao, foram fornecidos matricula e IPTU do imével?

Sim

04 - As areas informadas no IPTU conferem com a encontrada no
local?

Nao

06 - O imoével possui vaga de garagem?

Sim

08 - Observagoes

Trata-se de um imével isolado

10 - O imével estda bem conservado e visualmente sem apresentar
vicios construtivos?

Sim

12 - O imovel é construido em concreto e alvenaria, sem
complementos de madeira ou pré-moldado?

Sim

14 - O imével tem um unico uso (sé residencial ou s6 comercial)?
Sim

16 - O imével apresenta condigées de habitalidade?

Sim

18 - O Imdvel possui suspeitas de contaminagao?

Nao

02 - Nome Acompanhante Vistoria

04 - Observacgoes Finais

AMOSTRAS
AMOSTRA 1 R$ 320.000,00

Enderego
Rua Caburezinho, 62 , Jardim Monte Carlo Il
Tipo de Imével Qtd. Quartos Qtd. Banheiros Qtd. Vagas
Casa 3 1 1
Area privativa Valor
130,00 R$ 320.000,00
Idade aparente Padrao de acabamento Estado de conservagéo
20 Baixo Regular
Area do terreno Padréo terreno Topografia

250,00 Médio
URL

Terreno Plano

https://lwww.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-arapongas-jardim-monte-carlo-ii-
250m2-RS320000/id-19531587/#&gid=photo-swipe-gallery&pid=1

AMOSTRA 2 R$ 479.999,00
. Endereco
| Rua Porfirio, 705 , Jardim Nova Baroneza
' Tipo de Imovel Qtd. Quartos Qtd. Banheiros Qtd. Vagas
Casa 3 2 2
Area privativa Valor
150,00 R$ 479.999,00
Idade aparente Padrao de acabamento Estado de conservagéo
10 Médio Regular
Area do terreno Padréo terreno Topografia
196,00 Médio Terreno Plano
URL

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-3-quartos-com-garagem-pr-arapongas-jardim-nova-baroneza-
196m2-RS479999/id-43869977/#&gid=photo-swipe-gallery&pid=1

AMOSTRA 3 R$ 450.000,00
Endereco
Rua Japim Soldado, 573 , Jardim Parana
Tipo de Imével Qtd. Quartos Qtd. Banheiros Qtd. Vagas
Casa 2 2 1
Area privativa Valor
118,00 R$ 450.000,00
Idade aparente Padrao de acabamento Estado de conservagéo
5 Médio Regular
Area do terreno Padrao terreno Topografia

126,00 Médio
URL

Terreno Plano

https://lwww.chavesnamao.com.br/imovel/casa-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-arapongas-jardim-parana-126mz2-
RS450000/id-43442904/#8&gid=photo-swipe-gallery&pid=1

AMOSTRA 4 R$ 749.000,00
Enderego
- oo P Rua Japim, 1030, Jardim Bandeirantes
\ 1.1-——“:-“—““ Tipo de Imével Qtd. Quartos Qtd. Banheiros Qtd. Vagas
H I lii
iv ||||\". ]yl casa 5 3 2
hy Area privativa Valor
274,00 R$ 749.000,00
Idade aparente Padrao de acabamento Estado de conservagéo
15 Médio Regular
Area do terreno Padréo terreno Topografia

369,00 Médio
URL

Terreno Plano

https://lwww.zapimoveis.com.br/imovel/venda-casa-5-quartos-com-churrasqueira-jardim-bandeirantes-arapongas-pr-
274m2-id-2843134539/?source=ranking%2Crp

AMOSTRA 5 R$ 600.000,00
Enderego
Rua Perdizes, 270, Centro
Tipo de Imdvel Qtd. Quartos Qtd. Banheiros Qtd. Vagas
Casa 4 2 2
Area privativa Valor
183,00 R$ 600.000,00
Idade aparente Padrao de acabamento Estado de conservagéo
20 Médio Regular
Area do terreno Padréo terreno Topografia

420,00 Médio
URL

Terreno Plano

https://imobiliariabertoni.com.br/imovel/venda/casas/arapongas/centro/22659

AVALIAGAO DO IMOVEL

Metodologia
Outra 1]

QUADRO DE RESUMO

Grau de precisao

Grau de fundamentagéo
]

Valor de avaliagdo R$ 375.000,00
Fator de liquidez 0,7000

Valor de venda forcada R$ 263.000,00
AVALIAGAO FINAL
Valor de avaliagdo para efeito de garantia R$ 375.000,00

COMENTARIOS

- Informagdes extraidas da matricula n® 12.999do Registro de Iméveis de Arapongas - PR : Terreno com 321,12m? e Construgdo com 174,45m2.
- Informagdes extraidas do IPTU n° 01.10.0071.0246.001: IPTU ndo apresenta as areas terreno e construgédo

- Para fins de célculos foi adotada a area construida de 174,45m? e area de terreno de 321,12m?

- Para fins meramente informativos foi atribuido ao terreno o valor de R $95.000,00.

- De acordo com pesquisa mercadologica, foram observadas na regido, ofertas de iméveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando, que variam de
R$2.200,00 a R$3.400,00/m? por area construida, condizente com o valor do m? praticado na presente avaliagao.

- Trata-se de vistoria externa, por este motivo néo foi possivel identificar as caracteristicas internas do imovel ou possiveis patologias bem como
eventuais indicios de contaminagdo. Adogao de situagao paradigma prevista na NBR 14653:2.

RESPONSAVEL PELO LAUDO

Sao Paulo, Segunda-feira, 29 de Junho de 2026

'
P
ra

rﬁ/?@'f'” rnﬁ-‘-'t‘ auars

Marcos Mansour Chebib Awad
506226509

® Declaro que nao tenho interesse direto ou indireto no imdvel ou na transagéo em questéo e que este laudo de avaliagéo foi elaborado conforme as
normas da avaliacdo aceitas pela jurisdigdo do local do imovel avaliado, normas ABNT e IBAPE, e segundo os critérios e Politicas definidas pela
Instituicdo Financeira solicitante deste laudo.

® LAUDO DE AVALIACAO CONFIDENCIAL E DE USO RESTRITO: este documento fornece informagdes pré-estabelecidas entre o Banco Santander
e o responsavel pela elaboracéo deste laudo e somente podera ser acessado e utilizado pelas areas internas do Banco Santander e terceiros
autorizados.

® A avaliagéo tem por finalidade atribuir o valor de mercado do imével para fins de estabelecer o valor do financiamento maximo e/ou enquadramento
da operacéo nas regras e limites operacionais estabelecidos pelo Banco Santander. Cabe ao proponente verificar a exata localizagdo, metragem,
divisas e eventuais defeitos do imovel.
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Fachada Identificacdo
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Vizinho esquerdo Vizinho direito
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Vizinho frente Vista rua
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Vista rua Croqui amostras
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Croqui avaliando
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ELEMENTOS DE COMPARACAO

L. Padr3o Construtive e Estado de Conservagao Terrenco
Valor Unitario

descontada Idade Vida Estado de Parcela
. . S Parcela das _— Hota de .
Estimnada  Referencial conservagdo Localizagde Esquina de

Valor de Areade firea

N do item Enderego Contato CompralVenda  terreno  construida Especulagdo e PadrSo Fator

(R¥) (m?) (m?) (Rtim’) (IBAPE) UBAPE) (I (anas) UBAPE) Benfeitorias Localizagdo Terens

Flus Caburecinho, B2 - Jardim Monte Cala . ) . , . . .

1 Imakiidria castielo - 43133419400 | 320.000,00 250,00 130,00 Mol 030 22638 |CasaPadio Simples| 1437 Ell a - 0,837 a5 Intermedisria 500 Mgo 15 unbo-26
frspongas - PR, 56704-210

2 |RuaPoritic, 705 - Jardim Nova Bareneza, Pagazzaimobilisria - [43) 38830 473,993,00 136,00 50,00 Mormal 0.30 287233 | CasaPadiioMédin | 2,154 0 0 c 0316 5% Intermediria 800 N0 8 junho-26
frspongas - PR, 96706542 7z
Flus Japim S 57 lsrdim Aeroporto, Addemr sometor de imowudis - (43] - ) . . )

3 : : .
e BB oot il 450.000.00 26,00 112,00 Mormal 030 343220 | CasaPadidcMedio | 2154 5 a 5 0,957 a5 Incermedidria 500 Mo 15 jurho-25

4 |AueJapim. 1030 Jardim Bardeirantes, Winner Brokers - [44] 98030-3088 Fa3.000,00 363,00 27400 Moimal 0,30 zagnzz | CesaPaddelMediall  qp, & n - 0378 a5 Intermediaria 00 Hao v junha-26
fiapongas - PR, BET03-030 )

5 Qg'?ﬂii’ﬂd_“;“ 270-Centro, Arspongas -FR. |\ b e Benor - (43) 3172-3655 £00.000,00 420,00 83,00 Momal 0,30 235082 CasaPadifoMédio | 2,154 a0 0 o 0837 a5 Intermediria 800 o i junho-26
Rua Chibante, 286 - Jardim do Carmo. Casa Padi3o "

av 3 - - - - - - - - -

e U e S 321,12 174,45 ke 1,497 20 70 e 0,837 Intermediaria | 8,00 Nso




TABELA DE HOMOGENEIZACAO

Aplicado na Parcela das Aplicado em 100% do valor
valor Benfeitorias unitario (R$/m2) Valor unitério  Variagéio
- Valor de Area Unitario . : descontado  Monetiria Valor Valor
ndereco Compra/Venda construida descontado Fator de Adequacdo Fator Area de fator ofarta final Homogeneizado  Fator acumulado Saneado
terreno / Parcela Fator Fator (R$/m2) (R$/m2) (R$/m2) (R$/m2)
Area Terreno  Transposicdo esquina

Aplicado na Parcela do Terreno

(R$) {m2) fator oferta Parcela ao Obsoletismo e ao pl;adtq‘r
(R$/m2) Benfeitoria Estado de
Conservacdo (Foc) construida

Fator Area
Construtivo

Rua Caburezinho, 62 -
1 |fardim Monte Carlo II, 320.000,00 130,00 2.215,38 85% 1,000 1,000 0,929 0,991 15% 1,000 1,000 2.215,38 -176,34 2.039,04 0,920 2.039,04
Arapongas - PR, 86704~
210
Rua Porfirio, 705 - Jardim
2  |NovaBaroneza, 479.999,00 150,00 2.879,99 85% 0,913 0,695 0,963 1,071 15% 1,000 1,000 2.879,99 -861,68 2.018,32 0,701 2.018,32
Arapongas - PR, 86706~
582
Rua Japim Sd., 579 -
3 |fardim Aeroparto, 450.000,00 118,00 3.432,20 85% 0,865 0,695 0,952 1,115 15% 1,000 1,000 3.432,20 -1.051,80 2.380,40 0,694 2.380,40
Arapongas - PR, 86702~
84
Rua Japim, 1030 - Jardim
4 |Bandeirantes, Arapongas {  749.000,00 274,00 2.460,22 85% 0,952 0,787 1,058 1,064 15% 1,000 1,000 2.460,22 244,10 2.216,12 0,901 2.216,12
PR, 86703-090
Rua Perdizes, 270 -
5  |Centro, Arapongas - PR, £00.000,00 183,00 2.950,82 85% 1,000 0,695 1,012 0,957 15% 1,000 1,000 2.950,82 -856,88 2.093,94 0,710 2.092,94
86700-010
2.149,57 - 2.149,57
Valor unitario 2.149.57
Saneado (R$/m2) T Amplitude do intervalo de confianca
Desvio Padrdo 150,21 . .
Distribuicdo t
Saneamento 30% 2.794,43 Desvio Padrao
Fat
Saneamento - 1.504.70 (1/2) ~vy
30% ) !
e
variacao final 6,09%
Amplitude do Valor de Mercado | R% 374.991,565
intervalo de
ente de 16.88% confianca Valor de mercado 275.000.00
- e P o -
variacao inicial ' c arredondado r
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